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Введение
1. Генеральный план поселка Буланаш Артемовского  района Свердловской области разработан на основании муниципального контракта № 85/06-01 от 04 декабря 2008 года.
2. При разработке проекта генерального плана учтены следующие нормативные документы  и проектные материалы:

- Градостроительный кодекс РФ;

- Земельный кодекс РФ;

- Водный кодекс РФ;

- Лесной кодекс РФ;

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

- СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

- СНиП 2.04.02-84 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»;

- СНиП 2.04.03-85 «Канализация. Наружные сети и сооружения»;

- СНиП 2.04.07-86 «Тепловые сети»;

- СНиП 2.04.08-87 «Газоснабжение»;

- СНиП 2.06.15-85 «Инженерная защита территории от затопления и подтопления»;

- СНиП 2.01.01-82* «Строительная климатология и геофизика»;

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

- СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»;

- Схема территориального планирования Свердловской области до 2025 года (ОАО «УРАЛГРАЖДАНПРОЕКТ, 2007 г.);

- Генеральный план поселка Буланаш (Гипрогор, Москва, 1973).

- Проект детальной планировки центрального жилого района («СВЕРДЛОВСКГРАЖДАНПРОЕКТ», Свердловск, 1976);
- НГПСО 1-2009.66 «Нормативы градостроительного проектирования Свердловской области».

3. В качестве топографических материалов использована векторная топографическая съемка М 1: 5000.

4. Генеральный план поселка Буланаш округа является продолжением и дальнейшим развитием генерального плана Артемовского городского округа, а также основой для последующих стадий проектирования градостроительной документации.
В качестве расчетных сроков приняты:

исходный год – 2009 год;

1 очередь – 2020 год;

расчетный срок – 2035 год.

1. Анализ состояния соответствующей территории, проблем и направлений ее комплексного развития

1.1. Природные условия

Основные климатические показатели, а также данные по природным условиям приняты по информации, переданной Заказчиком (пояснительная записка Генерального плана п. Буланаш, 1973 г.).

Орогидрография

Поселок Буланаш расположен в 12 км к юго-востоку от города Артемовский Свердловской области.

Площадка поселка представляет собой всхолмленную поверхность осложненную чередованием замкнутых блюдец или несколько вытянутых котловин, разделенных увалами и буграми с относительными превышениями в 2-3 м. Общее понижение поверхности с северо-запада на юго-восток. Абсолютные отметки поверхности колеблются от 133.00 до 138.00 м.

Скопление атмосферных осадков в понижениях создает условия для образования заболоченных участков. Среди них следует отметить болота значительных размеров с хорошо разложившимся торфом. Мощностью до 2,4м.
Климат

Климат поселка Буланаш резко-континентальный с холодной и продолжительной зимой и коротким, жарким летом.

Среднегодовая температура воздуха составляет 0,6 °С. Средняя температура самого холодного месяца – января составляет -16,6 °С, а самого теплого – июля 17,0 °С. Абсолютный минимум наблюдается в январе -46 °С, максимум отмечается в июле 38 °С.

Продолжительность зимнего периода составляет 159 дней. Продолжительность безморозного периода 106 дней.

Расчетная температура (средняя самой холодной пятидневки) минус 33 °С, зимняя вентиляционная минус 21,7 °С. Отопительный период (продолжительность в сутках) 229, средняя температура минус 7,2 °С.

Среднегодовое количество осадков составляет 449 мм, из них осадки теплого периода составляют 337 мм, холодного 112 мм.

Продолжительность залегания снежного покрова составляет 150 дней. Средняя из наибольших декадных высот за зиму составляет 59 см, средняя декадная высота 35 см.

Преобладающими направлениями ветра составляет 4,2 м/сек, максимальная скорость ветра наблюдается в ноябре-январе 4,7-4,7м/сек. 
Среднегодовая величина относительной влажности воздуха составляет 73%. Максимальная относительная влажность воздуха приходится на октябрь–январь 80-81%.

Гидрология
В пределах поселка и на прилегающей к нему территории протекают реки Ближний Буланаш и Бобровка.

Речка Бобровка протекает в северной части п. Буланаш. Длина речки 49 км, площадь водосбора 265 км2, средний уклон 0,0015, скорость течения 0,28 м/сек. Средний модуль стока 4,42 л/сек с 1 км2, средний годовой расход 0,86-1,48 м3/сек, зарегулирована плотиной ГРЭС и расход в нижнем бъефе зависит  от сброса воды из водохранилища. Максимальный сброс наблюдается в период паводков и с учетом боковой приточности, максимальный наблюденный уровень у очистных сооружений п. Буланаш имеет отметку 126,9 м абс. При этой отметке затапливается прибрежная территория. Для защиты от затопления шахтных полей построены в районе очистных сооружений дамбы с минимальной отметкой гребня 127,7 м.

Речка Ближний Буланаш начинается в северной части Буланашского болота и пересекает южную окраину поселка с запада на восток. Протяжение речки 22 км, площадь водосбора 75 км2, средний уклон 0,0034, глубина в межень – несколько сантиметров. Модуль стока 1,2 л/сек с 1 км2, средний годовой расход 0,09 м2/сек, максимальный наблюденный расход 0,233 м2/сек (апрель). Минимальный 0,038 м3/сек (март). В 1945 г. Речка от п. Буланаш до р. Ирбит спрямлена и углублена с целью осушения болот, сброса шахтных вод. Вода мягкая, пресная, жесткость на превышает 5,24 мг/экв. Химический состав воды гидрокарбонатный, кальциевый. В период паводков – водами речки территория п. Буланаш не затапливается. 
Геологическое строение

В геологичесском строении района принимает участие комплекс геологических континентальных мезозойских и кайнозойских образований.

Осадки мезозойских отложений представлены триасом, юрой и мелом.

Триасово-юрские отложения представлены тремя генетическими жилами: пролювиальными, аллювиальными и озерно-болотными.

Литологически в них выделяются конгломераты, песчаники, алевролиты, аршалиты и подчиненные им пласты угля. Мощность отложений Триасово-юрской системы 1550 м.

Кайнозойские отложения представлены третичными и современными четвертичными образованиями. Третичные отложения покрывают размытую и снивелированную поверхность мезозойских образований. Представлены они морскими осадками, мощностью от 15 до 25 м.

В разрезе морские осадки представлены: опоковидными конгломератами, сцементированными опоковой глиной темно-серых и зеленовато-серых цветов с примесью грубообломочного материала. Реже распространен трепел, залегающий в виде линз светло-желтого цвета. Четвертичные образования залегают на третичный осадках и генетически представлены аллювиальными отложениями, развитыми по долинам рек и ручьев мощностью 5-6 м, эллювиальными отложениями, развитыми в местах близкого залегания коренных отложений, мощность их до 7,0 м и озерно-болотными, мощностью до 10,0 м.

Литологически современные отложения представлены песками, супесями, суглинками, глинами и торфяно-растительными отложениями.

Следует отметить, что торф и переотложенная опоковая глина имеют повсеместное распространение, а супесь и пески – линзообразное залегание. Наиболее выдержанными являются глины и суглинки.

Гидрогеологические условия
В связи с различием в структуре, литологии, тектонике и рельефе комплексов пород создается разнообразие в условии залегания, питания и циркуляции подземных вод.

Среди типов подземных вод могут быть отмечены – пластовые (воды четвертичных отложений); трещино-пластовые (палеозойские, мезозойские и кайнозойские) и трещинные воды изверженных палеозойских пород.

Последний тип вод маломощен с дебитом по отдельным скважинам от 0,0075 до 0,24 л/сек. По химическому составу воды относятся к III классу Пальмера, с общей минерализацией от 200 до 800 мг/л. 

Трещинно-пластовые воды углей, песчаников, сланцев, известняков и опок имеют дебит от 0,1 до 4,46 л/сек. Минерализация вод пестрая и колеблется от 80 до 565 мг/л.

Воды четвертичных отложений пластовые, чаще безнапорные. Водоносными являются пески и супеси. Дебит по скважинам от 0,001 до о,07 л/сек. Питание горизонта осуществляется за счет атмосферных осадков и опокового горизонта. По химическому составу воды жесткие, сухой остаток колеблется от 300 до 500 мг/л. Горизонт имеет линзообразное распространение.
Воды болотных отложений приурочены к торфяникам с мощностью торфа до 2,5-3,0 м. Уровень их колеблется в зависимости от режима атмосферных осадков.

Физико-механические свойства грунтов

По механическому составу грунты, слагающие проектируемую территорию до глубины 5 м, относятся к пылеватым глинам, реже к пылеватым суглинкам от легкого до тяжелого и тяжелым, пылеватым супесям.

Генетически выделенные опоковые глины по механическому составу колеблются от легкого, пылеватого, гравелистого суглинка до песчаного гравия. Зеленовато-серые и синие глины относятся к тяжелым, пылеватым суглинкам и пылеватым глинам. Естественная влажность зеленовато-серых глин колеблется от 19,4 до 81,86%, зеленовато-синих – 28,34%. С глубиной влажность сначала уменьшается, а затем увеличивается.

Удельный вес глин колеблется 2,49-2,68; объемный вес 1,27-1,52; пористость – 57,71%. Предел текучести от 54,41 до 65,88; предел пластичности 25,30-53,18; число пластичности 28-89-37,13; степень влажности 0,781-0,892.

По степени влажности грунты на глубине 1,8-2,0 м. могут быть отнесены к очень влажным и насыщенным водой.

Из всего следует, что грунтами основания являются пылеватые глины и суглинки от очень влажных до насыщенных от пластичного до твердого состояния. Дресвяно-щебнистые образования сильно выветренные, при увлажнении резко теряют свою форму и сокращают несущую способность.

Основанием фундаментов, на глубине 2,0 м будут служить зеленовато-серые, опоковые, синие глины, реже песок, дресва и торф.

Расчетное сопротивление в зависимости от наличия грунтовых вод для глин зеленовато-серых – 2,0-1,0 кг/см2.

на зеленые глины – 1,0-0,75 кг/см2
на опоковые глины – 1,5-0,5 кг/см2
на суглинки – 2,0 кг/см2
на песок – 2,0-1,0 кг/см2.
Полезные ископаемые

Буланашское угольное месторождение. По геологическим и гидрогеологическим условиям залегания пластов Буланашское месторождение относится к сложным. Всего в разрезе насчитывается 25 пластов, имеющих рабочую мощность. Мощность угольных пластов колеблется от 0,9 до 4,5 м, чаще 1,5-1,7 м. Падение пластов колеблется в широких пределах от пологого 10-18° до крутого 60-80°. Зольность пластов изменяется от 18,0 до 34%. Угли большинства пластов склонны к самовозгоранию, пыль взрывчата (I и II категории газообильности).
В настоящее время шахтоуправление в составе 3-х шахт: Буланаш 2/5, Буланаш 3, Буланаш 4 не действует.
Резервным участком Буланашского месторождения является его южное продолжение – Дальне-Буланашское месторождение. 

	Объем разведанных и предварительно оцененных запасов минерального сырья, согласно информационной справки Министерства природных ресурсов от 01. 07. 2007 г., составляют: 

- каменный уголь (Буланашское и Дальне-Буланашское месторождение) 80,6 млн. т.

Таблица 1


	Информация по имеющимся запасам минеральных ресурсов



	Полезное ископаемое
	Месторождение
	Запасы
	Недропользователь

	1
	2
	3
	4

	Каменный уголь
	Буланашское
	46,7 млн. т
	ОАО «Вархушевоуголь»

	
	Дальне-Буланашское
	33,9 млн. т
	ОАО «Вархушевоуголь»

	Строительный камень
	Буланашское (граниты)
	2084 тыс. м3
	госрезерв

	Подземные воды
	Межбуланашский участок Буланашского МПВ
	3,24 тыс. м3 в сутки
	МУП «Буланашская ТЭЦ»

	
	Бобровский участок

Буланашского МПВ
	6,1 тыс. м3 в сутки (центральный куст)
	УМП «Буланашское ЖКХ»

	
	Усть-Бобровский участок Буланашского МПВ
	4,9 тыс. м3 в сутки
	УМП «Буланашское ЖКХ»


Примечание: информация предоставлена заказчиком.

1.2. Современное использование территории
Характеристика территории поселка Буланаш
Поселок Буланаш находится на юге Артемовского городского округа Свердловской области. На северо-западе и юго-западе Буланаш граничит с городом Артемовским. В радиусе до 10 км, на северо-западе к Буланашу тяготеет село Писанец.

Транспортные связи поселка осуществляется по автодороге Екатеринбург – Артемовский - Буланаш.

Поселок Буланаш возник в предвоенные годы как поселение шахтеров, занятых на разработке углей Егоршинского бассейна.

Современное использование территории

Территория в границах проекта составляет 2198,8 га. Численность населения п. Буланаш составляет 13,0 тыс. человек.

Жилая застройка занимает 273,0 га, что составляет 12,4% территории. Общественно-деловые зоны занимают 16,4га. Улицы и дороги 125,0 га или 5,7% всей территории. Самую большую часть занимают территории  рекреационного назначения -30,1%, а также  земли сельскохозяйственного использования - 25,9%  территории. Территория зеленых насаждений общего пользования составляет 26,4 га или 1,2%. На одного человека приходится 20,3 кв.м. озеленения общего пользования при нормативных 12,0 кв.м. на человека.
Существующий баланс территорий в разрезе территориальных зон, в которые объединены земли по функциональному соответствию требованиям Градостроительного кодекса РФ, приводится в таблице 2. 

Таблица 2
Современное использование территории

	№
	Виды территориальных зон
	Площадь

	
	
	га
	%
	кв. м. на чел.

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Жилые зоны:

- многоэтажная секционная застройка,

-  малоэтажная секционная,

-  индивидуальная застройка,
	273,0

26,8

28,0

218,2
	12,4

1,2

1,3

9,9
	210,0

20,6

21,5

167,9

	2.
	Общественно-деловые зоны
	16,4
	0,8
	12,6

	3.
	Производственные и коммунально-складские зоны
	86,5
	3,9
	66,5

	4.
	Зона  инженерно-транспортной инфраструктуры:

- улицы, дороги, 

- полоса отвода железной дороги

- предприятия и сооружения для обслуживания и хранения транспортных средств, инженерные сооружения

- коридоры ВЛЭП
	216,8

125,0

26,5

32,7

32,6
	9,9

5,7

1,2

1,5

1,5
	166,8

96,1

20,4

25,2

25,1

	5.
	Рекреационные зоны:

- озелененные территории общего пользования, лесопарки, леса, 

в том числе: зеленые насаждения общего пользования

- природные парки, ландшафтные заказники, лес, выполняющий санитарно-гигиенические функции
	662,8

662,8

26,4

-
	30,1

30,1

1,2

-
	509,9

509,9

20,3



	6.
	Зоны сельскохозяйственного использования:

- огороды, 

- коллективные сады,

- сенокосы и пастбища, 

- луга,

-пашни,

- здания, строения, сооружения сельскохозяйственного назначения
	568,9

105,1

81,9

-

381,2

-

0,7


	25,9

4,8

3,7

-

17,3

-

0,1
	437,6

80,9

63,0

-

293,2

-

0,5

	7.
	Зоны специального назначения; в том числе:

- кладбища

- свалки, скотомогильники
	11,0

11,0

-
	0,5

0,5

-
	8,5

8,5

-

	8.
	Зоны режимных территорий, в том числе:

- военные городки
	-
	-
	-

	9.
	Иные зоны:

- водные поверхности и акватории

- резервные территории для выполнения государственных и муниципальных нужд

- прочие территории (пустыри, неиспользуемые, изрытые территории, навалы грунта, болота и т.д.)

- территории без съемки
	363,4

8,2

-

36,6

318,6
	16,5

0,4

-

1,6

14,5
	279,5

6,3

-

28,1

245,1

	
	Всего земель в границах проекта
	2198,8
	100,0
	1691,4


* т.к. в границы коридоров ВЛЭП и полосу отвода железной дороги попадают территории иного назначения (огороды, леса, болота и т.д.), то в балансе данные территории не учитываются.

Планировочная структура и функциональное зонирование 
территории поселка Буланаш
Планировочная структура поселка представляет собой компактно-расчлененное планировочное образование и включает:
· две структурные единицы планировочной организации - жилые районы в северной и южной части поселка;

· основные производственные, коммунально-складские территории расположенные полукольцом с севера, запада и в центральной части поселка в восточном направлении;

· зону горного отвода (нарушенные территории) в восточной части поселка.
Планировочная структура поселка имеет регулярное квартальное членение с пятью лучевыми транспортными направлениями: в западном и северо-западном направлениях на город Артемовский, в северном направлении на очистные сооружения и коллективные сады, в восточном направлении на п. Писанец и далее на город Ирбит, в южном направлении на Дальний Буланаш. 
В северной части поселка в северо-восточном, северном секторах расположены кварталы среднеэтажной и малоэтажной застройки. Общественный центр поселка сформировался на пересечении улиц Кутузова и Театральной с улицей Каменщиков и включает в себя административные, культурные, торговые и бытовые объекты. В западном секторе северной части поселка сформировалась коммунально-складская и производственная зоны.
В южной части поселка расположены кварталы только индивидуальной застройки, которые также имеют регулярное членение.
Производственная и коммунально-складская зона в центральной части, разделившая поселок Буланаш на два района, включает в себя территории ООО «Буланашский машиностоительный завод», ООО «Опора» и ООО «Строитель» и д.р., поселкового кладбища, а также территории инженерных объектов (Буланашская ТЭЦ, электроподстанция, коридор ВЛ) и транспортной инфраструктуры (железнодорожные подъездные пути, гаражные комплексы).

В настоящее время в поселке Буланаш можно выделить следующие функциональные зоны: жилая, общественно-деловая, промышленная и коммунально-складская, инженерной и транспортной инфраструктур, сельскохозяйственного использования, рекреационная, специального назначения. Информация о существующем функциональном зонировании территории показана на «Схеме использования территории поселка Буланаш». 
Жилая зона 

Поселок представляет собой компактно-расчлененное образование, планировочно разделенное на две части автомобильной дорогой транзитного движения и промышленно-коммунальной зоной: северную и южную. 
Южная часть представлена одноэтажной усадебной застройкой, преимущественно некапитальными деревянными домами. 
Северная часть представлена: на северо-западе усадебной застройкой, на юго-западе в основном секционной застройкой 2-5 этажей. Здесь же размещены детские дошкольные учреждения,  объекты среднего общего образования. В настоящее время намечена площадка под строительство детского сада (участок по ул. Комсомольской).
В центральной части, где большую часть территории занимают производственные и коммунально-складские предприятия имеются несколько жилых кварталов индивидуальной застройки и квартал среднеэтажной застройки с частично разрушенными жилыми домами. Западнее от этих кварталов находится Буланашская школа-интернат.

Общественно-деловая зона

Практически все объекты общественно-деловой зоны поселка расположены в северной части, которая включает в себя администрацию поселка Буланаш, а также объекты здравоохранения, культуры (Центр культуры и кино «Родина», Дом детского творчества), торговли, общественного питания  и т.д.
Общественный центр поселка сформировался по улицам  Первомайская, Театральная, Коммунальная, Кутузова, Проходчиков. Здесь располагаются основные объекты торговли, бытового обслуживания, культуры и т.д.  Спортивная зона в поселке представлена спортивным комплексом ДЮСШ-25 со стадионом, трассой для проведения мотокросса в северной части поселка и спортивным комплексом БМЗ в центральной части (рядом с производственной площадкой ООО «БМЗ»).

В центральной части, на пересечении улиц Машиностроителей и Первомайской расположен культовый объект – церковь, на противоположной стороне от церкви отведена площадка для строительства мечети.

В южной части поселка также сформировался общественный центр на пересечении улиц Белинского и Спартака. Здесь расположены объекты торговли и спортивная площадка.

Производственная и коммунально-складская зоны

В поселке сложились две основных производственных зоны – вдоль улицы Машиностроителей с южной стороны и вдоль улицы Механической на территории горного отвода, восточном секторе поселка. 
Производственная зона по улице Машиностроителей включает в себя производственные площадки ООО «БМЗ», ООО «Опора», завод строительных изделий ООО «Строитель», ООО «Буланаш-Полимер», а также территории коммунально-складских предприятий.
Производственная зона по улице Механическая включает в себя производственные площадки колбасной фабрики, предприятия по производству шлакоблоков, а также территории шахты Буланаш, которые в настоящее время не эксплуатируют. 

На территории горного отвода предполагаются мероприятия по рекультивации (проект ликвидации ДОАО «Шахта Буланаш 3/4", выполненный АО «УРАЛГИПРОШАХТ», 1999 г.). 

Территории коммунально-складских объектов расположены в обеих производственных зонах. Кроме того, северной части между кварталами жилой застройки по улице Горького размещены медицинские склады МЧС РФ.

Предприятия обеих производственных зон размещены хаотично, территория используется неэффективно.

Все предприятия имеют санитарно-защитные зоны, которые частично или полностью перекрывают существующие жилые кварталы. Жилые кварталы попадают в санитарно-защитные зоны от следующих предприятий: колбасная фабрика ГУП СО «Птицефабрика «Среднеуральская», ООО «Опора», ООО «Строитель», лесоперерабатывающий комбинат, цех по изготовлению пенопласта, а также медицинские склады.
Предприятия, расположенные на территории поселка Буланаш, приведены в таблице 3.
Таблица 3
	№

п/п
	Наименование предприятия, сооружения или иного объекта
	Юридический адрес/место размещения
	Размер СЗЗ

	1
	2
	3
	4

	1
	ООО «БМЗ»
	-
	150

	2
	ООО «Опора»
	-
	

	3
	Колбасная фабрика ГУП СО «Птицефабрика «Среднеуральская»
	ул. Коммунальная, 20а
	500

	4
	Цех по изготовлению пенопласта
	-
	100

	5
	ЗАО «Буланаш-уголь»
	-
	100

	6
	Предприятие по производству шлакоблоков
	-
	100

	7
	Завод железобетонных изделий ООО «Строитель»
	ул. Первомайская
	100

	8
	ООО «Буланаш-Полимер»
	ул. Машиностроителей
	100

	9
	Цех по переработке цветных металлов
	Коммунально-складская зона
	100

	10
	Лесоперерабатывающий комбинат
	Коммунально-складская зона
	100

	11
	Лесопильный цех
	Коммунально-складская зона
	100

	12
	Мебельный цех
	Коммунально-складская зона
	100

	13
	Цех по глубокой переработке древесины
	Коммунально-складская зона
	100

	14
	Шахта Буланаш 3/4
	Коммунально-складская зона
	-

	15
	Автобаза 
	ул. Машиностроителей
	100

	16
	АЗС
	ул. Машиностроителей
	100

	17
	Медицинские склады МЧС РФ
	ул. Комсомольская
	50

	18
	Склады БЖКХ
	Коммунально-складская зона
	

	19
	Животноводческое товарищество
	ул. Машиностроителей
	100

	20
	Лестничество (плодопитомник)
	-
	-


Примечание: информация предоставлена заказчиком.

Зона инженерной и транспортной инфраструктур 
Зоны инженерной и транспортной инфраструктур представлена как линейными, так и площадными объектами и включает в себя: территории Буланашской ТЭЦ, Центральной рабочей подстанции, очистных сооружений, насосной станции, а также территории ТП, коридор ВЛ (зона электромагнитных излучений от высоковольтных линий 220 кВ – 20 м), улицы и проезды, территории гаражей для хранения индивидуальных автомобилей и т.д.
В санитарно-защитную зону от Буланашской ТЭЦ (500 м) попадают жилые кварталы, расположенные по улицам Рабочая, Декабристов, Октябрьская.

Таблица 4
	№

п/п
	Наименование предприятия, сооружения или иного объекта
	Юридический адрес/место размещения
	Размер СЗЗ

	1
	2
	3
	4

	1
	Буланашская ТЭЦ
	-
	500

	2
	Центральная районная рабочая подстанция
	-
	100

	3
	Очистные сооружения
	ул. Грибоедова, 4
	400

	4
	Электроподстанция 
	Коммунально-складская зона
	-

	5
	ТП Горьковский
	ул. Горького
	-

	6
	ТП Северный
	ул. Северная
	-

	7
	ТП 12 Квартал
	ул. Коммунальная
	-

	8
	ТП Механическая
	ул. Механическая
	-


Примечание: информация предоставлена заказчиком.
Зона сельскохозяйственного использования
Зона сельскохозяйственного использования на территории населенного пункта включает в себя территории садоводческих товариществ, как в северной, так и в восточной части поселка. На юге, ниже коллективных садов, за административной чертой расположен плодопитомник.

Рекреационная зона 
Рекреационная зона включает в себя территории занятые городскими лесами и скверами. В настоящее время благоустроен парк за Домом детского творчества и сквер на площади Театральная.
В настоящее время под развитие рекреационной зоны выделен участок в юго-западном секторе поселка, на речке Ближний Буланаш для устройства плотины и организации зоны отдыха.

Зона специального назначения 
Зона специального назначения включает в себя кладбище, которое находится в юго-западной части поселка  и  полигон ТБО, расположенный в северо-западном направлении от границы поселка.
Данные по санитарно-защитным зонам от этих объектов приведены в таблице 5.
Таблица 5
	№

п/п
	Наименование предприятия, сооружения или иного объекта
	Размер СЗЗ
	Размер земельного участка

	1
	2
	3
	4

	1
	Кладбище 
	50
	7 га

	2
	Свалка твёрдых бытовых отходов 
	1000
	3,73 га 


Нарушенные территории (горный отвод в поселке Буланаш), также включены в зону специального назначения.
Жилой фонд

Существующий жилищный фонд, предоставленный администрацией п. Буланаш, по состоянию на начало 2009 года составил 298,1 тыс.кв.м. общей площади, в том числе: 
в индивидуально-определенных зданиях – 75,0 тыс. кв.м. или 25,2%, 
многоквартирных жилых домах – 223,1 тыс.кв.м. или 74,8 % от общего объема жилищного фонда. 
Численность населения на начало 2009 года – 13,0 тыс. человек, средняя жилищная обеспеченность 22,9 кв. м. на человека.

Объем ветхого фонда составляет 2,5 тыс.кв.м. общей площади или 0,8% от общего объема жилищного фонда. Аварийного жилого фонда нет.

Коэффициент плотности застройки = 11,3%

Средняя плотность жилищного фонда = 1092 кв. м./га

Плотность населения =48 чел./га

Таблица 6 

Характеристика существующего жилищного фонда 

	Всего тыс. кв. м. общей площади

%
	В том числе

	
	в жилых домах (индивидуально-определенных зданиях)
	в многоквартирных жилых домах

	298,1

100,0
	75,0

25,2
	223,1

74,8


Таблица 7
Существующий ветхий и аварийный жилой фонд

	Показатели
	Жилой фонд

	
	Ветхий
	Аварийный

	Всего тыс. кв. м. общей площади
	2,5
	-


Социальное и культурно-бытовое обслуживание

Население п. Буланаш составляет 13,0 тыс. чел по состоянию  на начало 2009 года.
На территории  поселка  расположены две общеобразовательных школы и четыре детских дошкольных учреждения, все здания находятся в удовлетворительном состоянии. 

Существующая  обеспеченность детскими дошкольными учреждениями составляет 34 места / 1000 чел., а  нормативная, рассчитанная исходя из существующей демографической структуры населения  и рекомендаций СНиП 2.07.01-89* составляет 49мест/ 1000 чел. Таким образом, процент обеспеченности местами в детских садах - 69%. На данный момент  фактическое количество мест превышает нормативное.

Существующая  обеспеченность общеобразовательными школами  составляет 96 мест / 1000 чел., а  нормативная, рассчитанная исходя из существующей демографической структуры населения  и рекомендаций СНиП 2.07.01-89* составляет 126 мест/ 1000 чел. Таким образом, процент обеспеченности местами в школах составляет 76%,  но на данный момент  нормативное количество мест превышает фактическое количество учеников. 

На данный момент население п. Буланаш полностью обеспечено межшкольными учебными комбинатами, внешкольными учреждениями, спортивными залами общего пользования, станциями скорой медицинской помощи, аптеками, предприятиями торговли, отделениями связи и банка и  т.д. 

Недостаточна обеспеченность 
общеобразовательными школами – 76% от нормы, 
детскими садами – 69%, 
учреждениями здравоохранения: стационары - 80%, общие врачебные практики и поликлиники – 88% от нормы, 
рыночными комплексами- 62%,  
предприятиями общественного питания – 30% от нормы,  
учреждениями бытового обслуживания -11% от нормы,  
пожарным депо – 50%, 
кинотеатром – 77% от нормы, 
библиотеками - 71%. 
Таблица 8
Учреждения и предприятия культурно ( бытового обслуживания 

	№

 п/п
	Объекты
	Единицы изм.
	Сущ. кол-во на 13,0 тыс. чел.
	Сущ. количество на 1,0 тыс. человек
	Потребность на 1,0 тыс. жителей по СНиП 2.07.01.-89 
	% обеспеченности

	1
	Дошкольные учреждения
	мест
	440
	34
	49
	69%

	2
	Общеобразовательные школы
	учащихся
	1250
	96
	126
	76%

	3
	Межшкольные учебные комбинаты
	мест
	350
	33%
	8% от общего числа школьников
	Более 100%

	4
	Школа -интернат
	мест
	105
	-
	По заданию на проектирование
	-

	5
	Физкультурно-спортивные сооружения
	
	
	
	
	

	
	- спортзал общего пользования
	кв.м.
	1804,0
	138,8
	70,0
	Более 100%

	
	-корт, стадион
	га
	0,08
	0,01
	0,8
	1%

	6
	Внешкольные учреждения, в том числе:
	% от общего числа школьников
	1815
	170%
	10%
	Более 100%

	
	─дом детского творчества
	мест
	500
	
	
	

	
	─ центр внешкольной работы
	мест
	387
	
	
	

	
	─ детская школа искусств
	мест
	250
	
	
	

	
	─ детская музыкальная школа 
	мест
	165
	
	
	

	
	─ДЮСШ
	мест
	513
	
	
	

	7
	Средние специальные и профессионально-технические учебные заведения
	мест
	450
	-
	По заданию на проектирование
	-

	8
	Санаторий  профилакторий «Юбилейный»
	мест
	88
	-
	По заданию на проектирование
	-

	9
	Стационары всех типов (городская больница, роддом)
	койко-мест
	160
	12
	15
	80%

	10
	 Диспансеры, поликлиники, женская консультация, ОВП
	посещ. в смену
	290
	22
	25
	88%

	11
	Станции скорой медицинской помощи
	автомобиль
	3
	1
	1 на 5 тыс.чел.
	00%

	12
	Пункт раздачи детского питания
	кв.м. площ.
	20,0
	0,2
	0,3
	67%

	13
	Аптеки
	кол-во объектов
	3
	2
	1 на 10 тыс.чел.
	Более 100%

	14
	Библиотеки
	тыс.книг
	41,5
	3,2
	4,5
	71%

	15
	Кинотеатр
	мест
	300
	23
	30
	77%

	16
	Магазины:

- продовольственные 

-непродовольственные
	кв.м. торг. пл.
	5075,8

2207,5

2868,3
	390,4

169,8

220,6
	300,0

100,0

200,0
	Более 100%

	17
	Магазины кулинарии
	кв.м.
	300,0
	23,1
	3,0*
	Более 100%

	18
	Рыночные комплексы
	кв.м. торг.пл.
	200
	15
	24
	62%

	19
	Предприятие общественного питания
	посад. мест
	150
	12
	40
	30%

	20
	Предприятия -бытового обслуживания
	раб. мест
	18
	1
	7
	14%

	21
	Отделение связи
	кол-во объектов
	1
	1
	1 на 10,0 тыс.чел
	100%

	22
	Отделение банка
	операц. касс
	1
	1
	1 на 10,0 тыс.чел.
	100%

	23
	Пожарное депо
	объект /кол-во автомобилей
	1/3
	1/3
	1/6
	50%

	24
	Учреждение жилищно-коммунального хозяйства
	объект
	4
	6
	1 на 20,0 тыс.чел.
	Более 100%

	25
	Бани
	мест
	50
	4
	7
	57%

	26
	Кладбище
	га
	11,0
	0,85
	0,24
	Более 100%


* нормы расчета, которые соответствуют организации систем обслуживания в микрорайоне и жилом районе.

Площадь кладбища указана в границах существующего отвода.
1.3. Транспортная инфраструктура
Внешний транспорт

Железнодорожный транспорт. Железнодорожный транспорт р.п. Буланаш представлен тупиковой веткой промышленного назначения. Она осуществляет грузовую связь промышленных объектов поселка с веткой Алапаевск-Богданович. 
Автомобильный транспорт. П. Буланаш имеет 4 вылетных направления. Связь рабочего поселка с районным центром (г. Артемовский) осуществляется по автомобильной дороге общего пользования регионального значения III категории.
В южном направлении с территории поселка выходит автомобильная дорога местного значения, соединяющей поселок с п. Дальний Буланаш.

Восточное направление представлено автомобильной дорогой регионального значения IV категории, соединяющей поселок с п. Белый Яр.

В северо-восточном направлении с территории поселка выходит автомобильная дорога, соединяющая поселок с п. Писанец.

Улично-дорожная сеть

Классификация улиц и дорог. Улично-дорожная сеть поселка образована главными улицами, основными и второстепенными жилыми улицами.
Главные улицы:

Главными улицами в поселке являются ул. Машиностроителей, ул. Горького, ул. Первомайская, ул. Папанинцев, ул. Механическая, обеспечивающие выходы на автомобильные дороги общего пользования III и IV категории, связывающие жилые районы с территорией центра.

Основные жилые улицы:

Основными жилыми улицами являются ул. Белинского, ул. Первомайская, ул. Горького, ул. Победы, обеспечивающие связь жилой застройки с главной улицей и общественным центром.

Характеристики улиц и дорог

Основные показатели улично-дорожной сети города приведены в таблице 9.

Таблица 9
Основные показатели существующей улично-дорожной сети поселка

	Категория улицы
	Ширина в линиях застройки, м.
	Ширина проезжей части, м.
	Ширина тротуара, м.
	Покрытие проезжей части.
	Основные объекты, через которые проходит улица

	Главная улица: 

ул. Машиностроителей, ул. Первомайская,      ул. Горького.
	25,00-60,00
	6,00-7,00
	2,25-4,20
	Асфальтовое;

щебеночное;

грунтовое.
	Автостанция;

Школа

	    Основная жилая улица:                   ул. Белинского,          ул. Трудовая,

ул. Чкалова, 

ул. Победы
	15,00-30,00
	5,00-7,00
	2,25-4,50
	Асфальтовое;

щебеночное;

грунтовое.
	Жилая застройка; центр.

	Второстепенные жилые улицы и проезды
	15,00-20,00
	4,00-7,00
	2,25-4,50
	Асфальтовое;

щебеночное;

грунтовое.
	


Протяженность улично-дорожной сети поселка – 55,3 км. 

Площадь улиц и дорог – 343249 м2, из них с твердым покрытием – 132664 м2, с грунтовым и щебеночным – 210585 м2.

Общественный транспорт.

На территории поселка проходят междугородние и пригородные маршруты автобусов. Расписание приведено в таблице 10.

Таблица 10
Расписание движение автобусов.

	Номер маршрута
	Пункт назначения
	Время отправления

	Пригородные маршруты

	115
	Красногвардейск
	7.10

	Междугородние маршруты

	523
	Екатеринбург
	7.45; 10.15

	523
	Екатеринбург
	5.20; 6.30; 9.15; 13.40; 14.40

	522
	Ирбит
	ПТ; СБ; ВС; 7.45


1.5. Инженерная инфраструктура

Водоснабжение

В настоящее время источником хозпитьевого водоснабжения города являются:

- артезианские скважины №24,26,27

- отдельностоящая артезианская скважина №156.

От артезианских скважин по двум водоводам Д-273 мм вода после обезжелезивания и доведения ее до питьевого качества подается в насосную станцию III подъема, расположенную в районе улиц Челюскинцев-Юбилейная. От насосной станции III подъема подача воды осуществляется по двум основным водоводам: Д-300 мм по ул. Радищева и Д-200 мм по ул. Юбилейная, от которых отходят:

- Д-200 мм по ул. Западная;

- Д-300 мм по ул. Машиностроителей.

Обеспеченность централизованным водоснабжением:

- капитальная жилая застройка – 100%;

- объекты соцкультбыта – 100%;

- объекты промышленного и с/х назначения – 100%.

Сети водоснабжения находятся в неудовлетворительном состоянии.

Канализация

В настоящее время магистральные канализационные коллекторы охватывают все части поселка.

Хозяйственно-бытовые стоки центральной и северной части поселка сетью самотечных коллекторов собираются в КНС «Механическая» магистральным канализационным коллектором Д-200 мм, проходящим вдоль ул.Механическая, и далее по напорному коллектору Д-300 мм транспортируются до КНС по ул. Радищева. От нее по двум напорным коллекторам Д-300  мм хозяйственно-бытовые стоки поступают на очистные сооружения, расположенные в северной части поселка Буланаш.

Хозяйственно-бытовые стоки западной части поселка по самотечному коллектору Д-400 мм, проходящему по ул. Западная поступают на очистные сооружения.

Обеспеченность централизованной системой канализации:

- капитальная жилая застройка – 98%;

- объекты промышленного и с/х назначения – 100 %.

В индивидуальной жилой застройке, не оборудованной централизованной канализацией, используются выгребные ямы с вывозом нечистот на ассенизационные поля.

Электроснабжение

Основным источником электроснабжения города является электроподстанция «Буланаш»110/10 кВ и ПС «Бурсунка» 110/10 кВ, куда электроэнергия подается от ПС «ЕГРЭС» по ВЛ 110 кВ. 

От ПС «Буланаш» и ПС «Бурсунка» электроэнергия подается на трансформаторные подстанции поселка Буланаш по ВЛ 10 кВ, и далее к потребителю по распределительной сети напряжением 0,4 кВ.

Газоснабжение

Источником газоснабжения города является природный газ, подающийся по магистральному газопроводу от ГРС города Реж до ГГРП-2 поселка Буланаш давлением 1,2 МПа.

Распределение газа по территории города осуществляется по двухступенчатой схеме: газ высокого давления 0,6 МПа от ГГРП подается к газорегуляторным пунктам (ГРП), где редуцируется до давления 0,4 МПа для подачи в жилую застройку. Всего на территории города расположены 9 ГРП:

- ГРПШ (БМЗ) – ул. Машиностроителей,27 ОАО «БМЗ»

- ГРПШ 2-3 – Ул. Трудовая

- ГРПШ 2-1 – Ул. Машиностроителей,12

- ГГРП 2-4 – ул. Механическая

- ГРПШ (колбасная фабрика) – Ул. Механическая (ООО «Агрофирма Артемовский»)

- ГГРП (БТЭЦ) – Лежневка (ЗАО «Регионгазинвест)

- ГГРПШ 2-2 – ул. Больничная

- ГРПШ (Опора) – Ул. Первомайская ( ООО «Опора» Буланашский железобетонный завод).

Охват населения централизованным газоснабжением составляет 80%. Потребители, не охваченные централизованным газоснабжением, обеспечиваются сжиженным газом с ГНС города Новоуральска.

Теплоснабжение

В настоящее время поселок Буланаш имеет централизованную систему теплоснабжения. На территории города находится 5 тепловых пунктов. Основным источником теплоснабжения населения и объектов соцкультбыта  является Буланашская ТЭЦ. Промышленные территории обеспечивается теплом от производственных котельных. Индивидуальное жилье частично обеспечивается теплом за счет автономных источников тепла.

От Буланашской ТЭЦ теплоснабжение осуществляется по сети теплопроводов:

- Д-500 мм от ТЭЦ до ТП «Горьковский»

- от ТП «Горьковский» до ТП «Северный» по теплопроводу Д-500 мм

- от ТП «Северный» до ТП «12 квартал» по теплопроводу Д-300 мм

- от ТП «12 квартал» до ТП «Механическая» по теплопроводу Д-300 мм.

От теплопунктов к потребителю тепло поступает по распределительной сети.

На данный момент капитальная жилая застройка на 100% охвачена централизованным теплоснабжением.

Связь

В городе имеется АТС по ул. Механическая емкостью 2400 номеров.

1.6. Комплексная оценка территории
Оценка территории п. Буланаш выполнена по комплексу планировочных и природных условий с целью выявления возможностей освоения территории населенного пункта для различных видов хозяйственной деятельности:

-  капитального строительства;

-  сельского хозяйства;

-  отдыха.

Из архитектурно-планировочных факторов проанализированы степень урбанизированности территории, ее транспортное обслуживание, условия охраны природы.

Оценка по планировочным условиям
Современная дорожная сеть обеспечивает потребности населения поселка, а также нужды промышленных предприятий.

Транспортная инфраструктура в целом обеспечивает территорию населенного пункта, однако исходя из оценки территории по наличию существующих автодорог и узлов, выявлена необходимость увеличения связности в южном направлении, а также вынос транзитного движения автотранспорта (направление на Ирбит) в обход населенного пункта.
Территориальное развитие поселка Буланаш ограничивают следующие факторы:

- направление север и юг – земли лесного фонда;

- направление восток – горный отвод;

- направление северо-запад – действующая и ранее запроектированная свалка ТБО 1 класса опасности. 

Исходя из выше перечисленных факторов, территориально поселок может развиваться в двух направлениях: 
северная часть поселка исключительно за счет уплотнения и реконструкции существующего жилого фонда, а также новое строительство в северо-западном направлении до границы санитарно-защитной зоны от свалки ТБО; южная часть поселка - в западном направлении. 
Оценка по природным условиям и ресурсам

Исходя из пофакторного анализа природных условий и ресурсов, можно выделить несколько природных зон, характеризующихся сводными физико-географическими условиями.

При выделении территорий, имеющих благоприятные условия для строительства, ведущей принята группа геолого-геоморфологических факторов: вид, мощности, характер залегания пород, механический состав, несущая способность грунтов, гидрологические особенности, густота и глубина расчлененности территории, уклоны и характер протекания современных геологических процессов.

При оценке территории поселка для целей отдыха основной можно назвать группу ландшафтных, растительных и санитарно-гигиенических факторов.

Для целей строительства территория оценивалась по инженерно-геологическим условиям и по водообеспеченности.

К благоприятным отнесены территории с нормативным давлением более 1,5 кг/см2, с уклоном от 0,5 до 10%, с залеганием грунтовых вод более 3-5 м для гражданского и промышленного строительства.

Такие территории расположены в северо-западном, западном  и юго-западном секторах населенного пункта. Эти территории - единственный резерв для развития населенного пункта.
К ограниченно-благоприятным отнесена территория с плоским рельефом (уклоны 0,5%) и уровнем грунтовых вод 2-5 м, сложенные маломощным покровом делювия, подстилаемого глинами и суглинками.

Такие территории расположены в восточной части населенного пункта. При освоении этих территорий необходим ряд мер по инженерной подготовке территории (понижение уровня грунтовых вод и др.).

К не подлежащим застройке относятся площади залегания полезных ископаемых – восточная часть территории п. Буланаш.
Ландшафтно-рекреационная оценка территории
Наилучшей рекреационной территорией с относительно благоприятными микроклиматическими условиями выбраны лесопарк возле п. Буланаш и участок у р. Бл. Буланаш для кратковременного отдыха населения.

Оценка по санитарно-гигиеническим условия

Санитарно-гигиенические условия населенного пункта (состояние воздушного бассейна, почвенно-растительного покрова, качество воды) благоприятны для жилищного, рекреационного, сельскохозяйственного, производственного строительства, а также размещения промышленных предприятий, не превышающих IV класса вредности.

В периферийных районах промзон возможно размещение предприятий местной и пищевой промышленности (III класса вредности).

Неблагоприятными для размещения гражданского и рекреационного строительства по санитарно-гигиеническим условиям являются участки, попадающие в зоны вредности промпредприятий, территории горных отводов и разрабатываемых полезных ископаемых, коммунальных сооружений.
На основании комплексной оценки территории по природным и планировочным факторам разработана схема «Схема ограничений: планировочные и инженерно-строительные ограничения». Все негативные факторы  учтены при разработке проектных предложений по функциональному зонированию и планировочной организации территории населенного пункта.

2. Обоснование вариантов решения задач территориального планирования

Структурные изменения в экономике и рост мобильности населения изменили отношение к планированию территории и землепользованию. В этой связи территориальное планирование может опираться на поисковое прогнозирование.

Одной из наиболее актуальных задач прогнозирования является анализ ближайших и более отдаленных социально-экономических и территориальных последствий принимаемых решений. Методологической базой поискового прогноза является принцип специфичности объекта прогнозирования. Его суть заключается в необходимости учитывать специфику природы объекта с его социально-экономическими, территориально-функциональными и прочими особенностями и характеристиками. 

Учитывая высокую степень неопределенности развития ситуации социально-экономической сферы и неоднозначность оценок нынешнего этапа развития российского общества, предлагается использовать метод прогнозного сценария. Период прогноза предлагается взять – первую очередь (1 января 2020 год) и расчетный срок (1 января 2035 года). 

На основании комплексной оценки территории по совокупности природных факторов и планировочных условий концепцией предложен вариант по функциональному зонированию и планировочной организации поселка, размещению нового строительства.

Основными задачами территориального планирования являются:

- выявление резервных площадок для размещения объектов гражданского, промышленного, коммунально-складского строительства;

- организация культурно-бытового и коммунального обслуживания населения:

- организация и размещение мест массового отдыха.

Принципы функционально-планировочной организации территории 
поселка Буланаш 
В качестве основных принципов функционально-планировочного развития поселка в настоящем проекте генерального плана  определены:

· принцип территориальной достаточности - обеспечение развития населенного пункта в пределах имеющейся территории на основании использования её ресурсных возможностей для обеспечения всех видов строительства, частичного сохранения сельскохозяйственного потенциала, использования рекреационных возможностей и обеспечения экологически благополучного состояния природной среды;

· принцип социальной адаптации – применение различных типов жилой застройки по этажности и уровню комфорта: малоэтажной комфортной застройки; средне и многоэтажной застройки;

· принцип эколого-градостроительной структуризации –  создание условий для охраны, воспроизводства и самоорганизации среды, обеспечение благоприятных санитарно-гигиенических, функциональных и эстетических условий для жизнедеятельности людей.

При разработке предложений по территориальной организации п. Буланаш учтены основные положения Генерального плана Артемовского городского округа и Схемы территориального планирования Свердловской области по зонированию и значимости населенного пункта в масштабе Артемовского района.

Концепция планировочной модели городского округа
Поселок Буланаш  с момента своего основания до настоящего времени развивался по одной планировочной модели - компактная планировочная структура с выделением двух планировочно организованных жилых районов, которые имеют традиционное квартальное членение. Регулирование внутренней планировки осуществлялось административными методами на основании генерального плана 1973 года, и была почти полностью реализована.
Основными направлениями концепции планировочной модели населенного пункта  в генеральном плане развития до 2030 года являются:

· сохранение устойчивых планировочных тенденций формирования компактной планировочной модели, территориально развивающейся по трем (северо-западное, северное и западное) планировочным направлениям;

· усиление транспортно-планировочных связей с ближайшими городами и обеспечение безопасности за счет появления новой автодороги дороги Екатеринбург-Артемовский-Ирбит в обход территории населенного пункта;
· повышение внутренней связности градостроительной системы за счёт уплотнения сети улиц и дорог;

· планировочная локализация производственных функций вдоль  железнодорожного транспортного русла и внешнего грузового автомобильного ввода при формировании промышленно-коммунальной зоны на вновь осваиваемой территории в восточной части;

· организация жилой зоны как системы взаимосвязанных жилых образований, компактно размещённых в северо-западном секторе населенного пункта вдоль западного и северо-западного планировочных направлений;

· формирование общественно-деловой зоны в виде ядерно-сетевой системы в границах существующего населенного пункта и на выделенных под развитие жилой застройки территориях;

В качестве планировочно формирующих структур данной модели служат функционально-транспортный и природно-экологический каркасы.

Таким образом, в проекте генерального плана закладывается планировочная модель, способная к свободному территориальному развитию и внутренним изменениям при изменении социально-экономических условий. Предлагаемое функциональное зонирование планировочной модели предполагает возможность поэтапного освоения территории и оперативной планировочной перестройки.

3. Перечень мероприятий по территориальному планированию

3.1. Проектная организация территории

Экономическая база развития и расчет численности населения

Экономическая база

Основными градообразующими предприятиями и организациями  п. Буланаш являются ОАО «Буланашский машиностроительный завод», ООО «Буланаш-Полимер», ООО Агрофирма Артемовский и другие обеспечивающие население  поселка рабочими местами.  

Предприятие ОАО «Буланашский машиностроительный завод» располагается на территории п. Буланаш,  численность трудящихся составляет 654 человека, из них 5 человек проживают за пределами поселка. Основные виды продукции, производимые на предприятии: производство котельного и нефтегазового оборудования. Продукция распространяется как на территории России, так и поступает в страны ближнего и дальнего зарубежья. Прогноз численности трудящихся на I очередь и расчетный срок отсутствует, но планируется увеличение объемов выпуска продукции в натуральном выражении с 739960 тыс.руб. до 949641 тыс.руб. на  2015г. и 1100894 тыс.руб. на 2030 г.  

OOО «Буланаш – Полимер» введен в эксплуатацию в 2004г. Численность трудящихся  составляет 137 человек. Основные виды производимой продукции: полепропиленовая мешкотара. Район потребления Уральский регион.

ООО «Агрофирма Артемовский»- местонахождение п. Буланаш. Введена в эксплуатацию в 2005г. Основные виды производимой продукции:  мясо птицы, баранина, деликатесы, колбасные изделия и др. Всего работающих 130 человек. К 2015 году планируется увеличение численности работающих до 200 человек.

На расчетный срок предполагается стабильное развитие основных предприятий поселка.

Население
Общая численность населения на начало 2009 года составила 13,0 тыс.чел. В последние годы наблюдается сокращение численности населения из-за отрицательного абсолютного прироста. За последние пятнадцать лет в п. Буланаш общая численность населения сократилась на 1,9 тыс. человек, что составило 12,8% от общей численности населения. Среднегодовой прирост составил -124 человека.
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В последние годы в поселке наблюдается рост рождаемости  и сокращение смертности (рис. 2,3). Средний показатель отношения смертности к рождаемости составил 2,0. В 2008 году этот показатель составил 1,15. Сложившийся среднегодовой темп естественной убыли населения составил 0,0066. Показатели механического движения, рассчитанные как разность между величиной изменения численности  населения и величиной естественного прироста, выявляют за рассматриваемый период то  положительную, то отрицательную миграцию населения, что в среднем за год составляет убыль в 17 человек. 
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Рис.3
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На расчетный срок  предполагается увеличение численности населения исходя из максимальных ресурсных возможностей территории, на I очередь строительства (2020 г.) численность составит 16,7 тыс.чел., на расчетный срок (2035 г.) – 17,2 тыс.чел.
На расчетный срок  по отношению  к 2008 году численность населения увеличится на 32,3%  или 4,2 тыс.чел.

Таблица 11
Проектная численность населения

	Показатели
	Численность населения, тыс. чел.

	Численность  по итогам переписи 2002г.
	13,7

	Существующая численность населения (нач.2009г.)
	13,0

	Численность на I очередь строительства (2020г.)
	16,7

	Численность на расчетный срок (2035г.)
	17,2


Общая планировочная структура

В соответствии с принятой концепцией планировочной модели развития населенного пункта проектом  предлагается сохранение устойчивых планировочных тенденций, территориально развивающейся по трем планировочным направлениям. Данная концепция обусловлена особенностями развития населенного пункта, принципами формирования устойчивой градостроительной системы и природно-ландшафтными особенностями территории.
Развитие населенного пункта по этапам реализации проекта характеризуется следующими положениями.

1-й этап. 2010 – 2020 годы. Первая очередь.

На первую очередь предусматриваются следующие мероприятия:

· формирование планировочной структуры населенного пункта;

· освоение ранее выделенных площадок на территории поселка Буланаш под строительство детского сада, мечети, жилого дома;
· освоение двух новых производственных площадок: первая – для организации производства Колбасной фабрики ГУП СО «Птицефабрика «Среднеуральская», вторая – для развития производства ООО «БМЗ».
2-й этап. 2020 – 2035 годы (расчётный срок)

На расчётный срок намечается:

· освоение определённых генеральным планом на расчётный срок свободных от застройки территорий под все виды строительства;

· завершение реконструкции промышленных территорий; 
· завершение формирования транспортно-планировочного каркаса системы.
Существующая планировочная структура населенного пункта сложилась по компактному типу. Планировочный каркас сформирован полностью. 

Отсутствие свободных территорий в пределах населенного пункта и необходимость сохранения лесных массивов в южной и западной частях  предопределяют продолжение формирование компактной структуры территории поселка.

Исходя из исторических особенностей населенного пункта и наметившихся тенденций его развития, перспективная планировочная структура развивается следующим образом:

- предполагается качественное улучшение транспортной инфраструктуры, прежде всего это развитие широтного направления для связи с другими населенными пунктами в обход территории п. Буланаш;

- предполагается формирование урбанизированных участков территории населенного пункта вдоль основных планировочных направлений – северо-западное и восточное;

- предполагается организация рекреационной зоны в долине реки Бл. Буланаш и существующего лесного массива.
Главными планировочными осями населенного пункта являются:

широтная ось – ул. Машиностроителей, выполняющая роль внешней связи поселка с районным центром и другими населенными пунктами;

широтная ось – улица Горького, выполняющая роль основной внутренней связи поселка;

меридиональная ось – улицы Белинского–Первомайская-Театральная, выполняющие роль основных внутренних связей поселка. 

На пересечении этих осей в северной части сформировался общественный центр поселка. Общественный центр формируется двумя площадями – площадь Театральная с кинотеатром и поселковой администрацией и площадь перед Домом детского творчества с парковой зоной. Структуру общественного центра формирует спортивный комплекс, сформированный вдоль улицы Вахрушева, а также торговые предприятия большей частью сконцентрированные по улицам Кутузова, Первомайская, Машиностроителей. Дальнейшее формирование общественного центра поселка предполагается путем размещения в новой застройке на пресечениях основных улиц центров обслуживания местного значения с предприятиями торговли и бытового обслуживания повседневного назначения.
Также предполагается формирование общественного центра в южной части поселка, на базе сложившегося.

К расчетному сроку предполагается усиление роли сложившихся структурных элементов, а также появиться ряд изменений, которые окажут влияние на планировочную структуру района. 

Основные из них:

- строительство автодороги в обход населенного пункта в северной части;

- планировочная организация производственных территорий в центральной и восточной части поселка;
- освоение новых территорий под жилую застройку в северо-западной и восточной части поселка;

- формирование рекреационной зоны в южной части поселка на реке Бл. Буланаш.
Функциональное зонирование. Развитие зон планируемого размещения объектов капитального строительства

На территории поселка Буланаш выделены следующие функциональные зоны: жилая, общественно-деловая, промышленная и коммунально-складская, инженерной и транспортной инфраструктур, сельскохозяйственного использования, рекреационная, специального назначения.

Жилая зона. Исходя из существующих нормативов (СниП 2.07.01-89*), для достижения необходимых плотностей населения в жилых зонах, на расчётный период проектом предлагается  освоение дополнительно около 110 га. 

Проектом предполагается развитие индивидуального жилищного строительства в северо-западном (65 га) и северном (12 га) направлении в северной части поселка и в западном (21 га) направлении в южной части поселка. Вдоль улицы Машиностроителей предполагается развитие квартала в границах улиц Горького-Трудовая-Машиностроителей-Новая под комплексное многоэтажное строительство (12 га).
На первую очередь предполагается освоение нескольких ранее отведенных площадок:
участок под строительство детского сада (приложение 2);

участок под строительство среднеэтажного жилого дома (приложение 2);

участок под строительство среднеэтажного жилого дома (приложение 2).

Также на первую очередь предполагается освоение территории в северной части поселка в границах улиц Вахрушева-Западная-Горького-Трудовая-Машиностроителей-Новая 4 под индивидуальное и многоэтажное жилищное строительство, освоение свободных участков под индивидуальное жилищное строительство на ранее сформированных кварталах в северной части по улицам Трудовая, Челюскинцев, Молодежная и Новая 3.
На расчетный срок проектом предлагается:

строительство двух  детских садов в северной части (на территории существующей жилой застройки и на территории, выделенной под новую комплексную застройку) и  общеобразовательной школы (младшие классы) в южной части поселка.,
строительство школы (в северной части поселка) и школы начальной подготовки (в южной части).
Общественно-деловая зона

Территориальная организация общественно деловых зон предполагает, как правило, формирование социально-функционального каркаса общественных комплексов в структуре населенных пунктов, планировочно привязанного к основному транспортному каркасу. 

В качестве основных планировочных элементов проектом на первую очередь закладываются следующие объекты общественного назначения:

объекты спортивного назначения 

- на базе существующего спортивного центра по улице Вахрушева дополнительное строительство ФОК и бассейна;

культовые объекты

- строительство мечети по улице Машиностроителей (приложение 2).

На расчетный срок предполагается окончательное формирование ядерно-сетевой структуры общественного центра поселка путем организации центров местного обслуживания объектами КБО (по расчету) на территории новых жилых кварталов. Также в северной части поселка на пересечении улиц Механическая и Машиностроителей предлагается разместить рыночный комплекс. 
Промышленная и коммунально-складская зоны

Территориальная организация промышленной и коммунально-складской зон предполагает упорядочивание существующих производственных площадок в границах населенного пункта и организация новых на свободных территориях с соблюдением всех санитарно-гигиенических условий. 

На территории поселка Буланаш проектом предполагается сформировать две производственно-коммунальных зоны: центральная, включающая в себя территории ООО «БМЗ», Буланашской ТЭЦ, а также ряда мелких предприятий; восточная, включающая в себя территории ГУП СО «Птицефабрика «Среднеуральская», территорию горного отвода и шахт, а также нескольких гаражных комплексов.

В проекте на первую очередь закладывается вынос вредного производства с территории ГУП СО «Птицефабрика «Среднеуральская» на площадку предусмотренную проектом в восточной части поселка на территории восточной коммунально-складской зоны. 
На расчетный срок предлагается освоение  новых площадок, предусмотренных для развития производства, как в восточной, так и центральной производственно-коммунальной зонах.

Проектом предлагается сохранение существующих площадей промышленных и коммунально-складских предприятий, при условии выдерживании нормативной санитарно-защитной зоны.

Изменению санитарно-защитных зон подвергаются следующие предприятия:

- ООО «Опора» и ООО «Строитель», Цех по изготовлению пенопласта, ЗАО «Буланаш_уголь»  IV класса опасности в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 уменьшается до V класса опасности с санитарно-защитной зоной 50 м;

- Колбасная фабрика ГУП СО «Птицефабрика «Среднеуральская»  II класса опасности вынос производства на площадку предусмотренную проектов в восточной части поселка, и уменьшение СЗЗ до III класса опасности (300 м).в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. 

Вынос производства на территорию восточной производственно-коммунальной зоны следующих предприятий:

- Мебельный цех IV класса опасности;

- Медицинские склады МЧС V класса опасности.

Данные о сохраняемых промышленных и коммунально-складских предприятиях находящихся на территории поселка, а также предполагаемые изменения по санитарно-защитным зонам и местом дислокации предприятий приведены в таблице 12.

Таблица 12
	№

п/п
	Наименование предприятия, сооружения или иного объекта
	Юридический адрес/место размещения
	Размер СЗЗ

	1
	2
	3
	4

	1
	ООО «БМЗ»
	-
	150

	2
	ООО «Опора»
	-
	Сокращение СЗЗ до 50 м

	3
	Колбасная фабрика ГУП СО «Птицефабрика «Среднеуральская»
	ул. Коммунальная, 20а
	Вынос производства и сокращение СЗЗ до 300 м

	4
	Цех по изготовлению пенопласта
	-
	Сокращение СЗЗ до 50 м

	5
	ЗАО «Буланаш-уголь»
	-
	Сокращение СЗЗ до 50 м

	6
	Предприятие по производству шлакоблоков
	-
	100

	7
	Завод железобетонных изделий ООО «Строитель»
	ул. Первомайская
	Сокращение СЗЗ до 50 м

	8
	ООО «Буланаш-Полимер»
	ул. Машиностроителей
	100

	9
	Цех по переработке цветных металлов
	Коммунально-складская зона
	100

	10
	Лесоперерабатывающий комбинат
	Коммунально-складская зона
	100

	11
	Лесопильный цех
	Коммунально-складская зона
	100

	12
	Мебельный цех
	Коммунально-складская зона
	Вынос производства

	13
	Цех по глубокой переработке древесины
	Коммунально-складская зона
	100

	14
	Шахта Буланаш 3/4
	Коммунально-складская зона
	-

	15
	Автобаза 
	ул. Машиностроителей
	100

	16
	АЗС
	ул. Машиностроителей
	100

	17
	Медицинские склады МЧС РФ
	ул. Комсомольская
	Вынос производства

	18
	Склады БЖКХ
	Коммунально-складская зона
	

	19
	Животноводческое товарищество
	ул. Машиностроителей
	100

	20
	Лестничество (плодопитомник)
	-
	-


Примечание: информация предоставлена заказчиком.

Зона инженерной инфраструктуры

Предполагается  развитие систем инженерного обеспечения в соответствии с развитием новых жилых территорий без выделения территориальных резервов.
Зона транспортной инфраструктуры 

Развитие территорий, занятых сооружениями и коммуникациями автомобильного транспорта планируется с использованием существующих связей, а также предполагается освоение свободных территорий под новые улицы на территории, предлагаемой к освоению под капитальное строительство.

На замыкании улицы Кутузова, по улице Машиностроителей предполагается размещение автостанции (приложение2).

Зоны сельскохозяйственного использования
Предусматривается сохранение коллективных садов  в юго-западном и северо-восточном секторах поселка Буланаш.

Рекреационная зона 
В соответствии с необходимостью достижения нормативных показателей обеспеченности населения озеленением общего пользования и организации отдыха  планируется формирование непрерывной  системы озеленения, включающей в себя скверы, бульвары, как на существующей, так и на территории подлежащей освоению. Также предполагается развитие зоны отдыха по улице Машиностроителей рядом с территорией интерната. 

В южной части поселка, на продолжении улицы Гастелло, отведен участок для организации зоны отдыха населения (приложение 2). 
Зона специального назначения
В проекте планируется увеличение территории специального назначения:

 – расширение кладбища.

Существующий полигон ТБО находится на межселенных территориях в северо-западном направлении от поселка Буланаш и имеет санитарно-защитную зону 1000 м. Рядом с существующим полигоном предполагается организация нового полигона ТБО и скотомогильника города Артемовский. Данный объект также имеет санитарно-защитную зону 1000 м. Проектируемая жилая застройка по отношению к данным объектам размещена в соответствии с санитарно-гигиеническими требованиями.   

Данные по санитарно-защитным зонам от этих объектов приведены в таблице 13
Таблица 13
	№

п/п
	Наименование предприятия, сооружения или иного объекта
	Размер СЗЗ
	Размер земельного участка

	1
	2
	3
	4

	1
	Кладбище 
	50
	7 га

	2
	Свалка твёрдых бытовых отходов 
	1000
	3,73 га 

	3
	Новая свалка твёрдых бытовых отходов
	1000
	8 га


Информация о функциональном зонировании территории района отображена на «Генеральном плане поселка Буланаш», «Схеме планируемых границ функциональных зон поселка Буланаш». 
Жилищное строительство

Расчет численности населения

Численность населения на расчетный срок в п. Буланаш рассчитана исходя из максимальных ресурсных возможностей территории и определена в количестве 17,2 тыс.чел. , в том числе на I очередь строительства -16,7 тыс.чел.

Новое строительство представлено индивидуальными жилыми домами  и секционной застройкой.

Средняя площадь приусадебного земельного участка в новой индивидуальной застройке условно принята 0,20 га. Средняя плотность населения 11 чел/га, средний коэффициент семейности 2,7. Средняя общая площадь проектируемого индивидуального дома принята 100 кв.м. 
Средняя плотность жилого фонда в секционной застройке смешанной этажности принята 6550 кв.м./га. Проектная обеспеченность жилищным фондом  на расчетный срок принята 30 кв.м./чел., на I очередь -26 кв.м./чел.

Проектный жилищный фонд 
На расчетный срок (2035 г.) для определения объемов нового жилищного строительства была рассчитана проектная численность населения 17,2 тыс.чел. Общий объем проектируемого жилого фонда  составит 514,5 тыс. кв.м., в том числе существующий сохраняемый – 291,8 тыс.кв.м., новое строительство – 222,7 тыс.кв.м. Администрацией Артемовского ГО исходящим письмом № 06/22 от 21.01.2010г. была согласована средняя обеспеченность жилым фондом  одного человека в сельской местности: на расчетный срок – 30 кв.м./ чел., на I очередь – 26,0 кв.м./ чел.

Структура нового жилищного фонда на расчетный срок следующая:

- индивидуальная застройка – 41,3 тыс.кв.м. (18,5%)

- секционная застройка смешанной этажности– 181,4 тыс.кв.м. (81,5%)

Новое жилищное строительство размещается, в основном на свободных территориях, а также на реконструкции существующей  жилой застройки. Для размещения нового строительства на расчетный срок потребуется 129,2 га территории, в том числе под индивидуальную застройку – 101,5 га, под секционную  застройку – 27,7 га.

Расчетная убыль жилого фонда определена в количестве – 6,3 тыс. кв.м. в том числе: по ветхости – 2,5 тыс. кв.м. под реконструкцию жилой застройки – 3,8 тыс. кв.м.

Среднегодовой ввод нового строительства ориентировочно составит 8,56 тыс.кв.м.

Коэффициент плотности застройки = 12,3 %

Средняя плотность жилого фонда, брутто = 1173 кв.м/га

Средняя плотность населения =33 чел/га

На I очередь (2020г.) к строительству намечается 136,4 тыс. кв. м. общей площади, в том числе  строительство 3-х тридцати квартирных жилых домов в период с 2008-2015гг.(по данным Перспективного плана социально-экономического развития Артемовского городского округа на период до 2015г.)

Общий объем проектируемого жилого фонда п. Буланаш на I очередь составит 434,5 тыс. кв. м., в том числе существующий сохраняемый 298,1 тыс.кв.м. Проектная численность населения составит 16,7 тыс. чел. Средняя обеспеченность жилым фондом на I очередь - 26 кв.м./ чел. 

Структура нового жилищного фонда на I очередь следующая:

- индивидуальная застройка – 12,6 тыс.кв.м. (9,2%)

- секционная смешанной этажности– 123,8 тыс.кв.м. (90,8%)

 Убыль  существующего ветхого жилого фонда на I очередь строительства не предусматривается. 

Стоимость нового первоочередного строительства составит 34,1 млн. рублей при стоимости одного квадратного метра 250 рублей (в ценах 1991 г.) Это базисный уровень цен введен в действие 01.01.1991г. по объектам жилищно-гражданского назначения финансируемых за счет бюджетов всех уровней.

Основные показатели жилищного строительства на I очередь и расчётный срок приводятся в таблице 14.

Таблица  14
Основные показатели жилищного строительства

	Наименование показателей и

единица измерения
	Существующее

положение
	На I очередь

(2020г.)
	Расчётный срок (2035 г.)

	1
	2
	3
	4

	1. Всего жилищный фонд, тыс. кв.м./%
	298,1
	434,5

100,0
	514,5

100,0

	2. Новое строительство, тыс. кв. м. /%
	-
	136,4

31,4
	222,7

43,3

	в том числе:
	-
	
	

	- индивидуальная застройка,
	-
	12,6
	41,3

	- секционная застройка смешанной этажности
	-
	123,8
	181,4

	3. Существующий сохраняемый жилищный фонд, тыс. кв. м. /%
	-
	298,1

68,6
	291,8

56,7

	4.Убыль жилищного фонда, тыс. кв. м.,
	-
	-
	6,3

	5.Обеспеченность жилым фондом, кв.м./чел.
	22,9
	26,0
	30,0

	6. Плотность жилого фонда, брутто, кв. м./га
	1092
	-
	1173

	7. Плотность населения, чел./га
	48
	-
	33

	8. Население, тыс. чел.
	13,0
	16,7
	17,2


Баланс территории

Территория в границах проекта  на расчетный срок (2035 г.) увеличится на 23,0 га и  будет составлять 2221,8 га. Численность населения п. Буланаш на расчетный срок составит 17,2 тыс.человек.

Жилая застройка составит 438,5 га или 19,7% территории. Общественно-деловые зоны  составят 34,9 га.  Большую часть территории будут занимать рекреационные зоны  -  51,9% территории, в том числе территория зеленых насаждений общего пользования составит 60,6 га или 2,7%. На одного человека  будет приходиться 35,2 кв.м. озеленения общего пользования при нормативных 12,0 кв.м. на человека.

Проектное использование территории представлено в таблице 15.
Таблица 15
 Проектное использование территории

	№
	Виды территориальных зон
	Площадь

	
	
	га
	%
	Кв. м. на чел

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Жилые зоны:

- секционная застройка смешанной этажности,

- индивидуальная застройка,
	438,5

87,3

351,2
	19,7

3,9

15,8
	254,9

50,7

204,2

	2.
	Общественно-деловые зоны
	34,9
	1,6
	20,3

	3.
	Производственные и коммунально-складские зоны
	200,8
	9,0
	116,7

	4.
	Зона  инженерно-транспортной инфраструктуры:

- улицы, дороги, 

- полоса отвода железной дороги

- предприятия и сооружения для обслуживания и хранения транспортных средств, инженерные сооружения

- коридоры ВЛЭП
	230,9

163,9

-

33,9

33,1
	10,4

7,4

-

1,5

1,5
	134,2

95,3

-

19,7

19,2

	5.
	Рекреационные зоны:

- озелененные территории общего пользования, лесопарки, леса, 

в том числе: зеленые насаждения общего пользования

- природные парки, ландшафтные заказники, лес, выполняющий санитарно-гигиенические функции
	1153,6

1153,6

60,6

-
	51,9

51,9

2,7

-
	670,7

670,7

35,2

-

	6.
	Зоны сельскохозяйственного использования:

- огороды, 

- коллективные сады,

- сенокосы и пастбища, 

- луга,

-пашни,

- здания, строения, сооружения сельскохозяйственного назначения
	101,2

3,4

87,0

-

10,1

-

0,7


	4,6

0,2

3,9

-

0,5

-

0,03
	58,9

2,0

50,6

-

5,9

-

0,4

	7.
	Зоны специального назначения; в том числе:

- кладбища

- свалки, скотомогильники
	17,4

17,4

-
	0,8

0,8

-
	10,1

10,1

-

	8.
	Зоны режимных территорий, в том числе:

- военные городки
	-
	-
	-

	9.
	Иные зоны:

- водные поверхности и акватории

- резервные территории для выполнения государственных и муниципальных нужд

- прочие территории (пустыри, неиспользуемые, изрытые территории, навалы грунта, болота и т.д.)
	44,5

9,1

-

35,4
	2,0

0,4

-

1,6
	25,9

5,3

-

20,6

	
	Всего земель в границах проекта
	2221,8
	100,0
	1291,7


* т.к. в границы коридоров ВЛЭП попадают территории иного назначения (огороды, леса, болота и т.д.), то в балансе данные территории не учитываются.

3.2. Расчет учреждений и предприятий обслуживания и коммунального обслуживания

Расчёт потребности в учреждениях и предприятиях обслуживания выполнен в соответствии со СНиП 2.07.01 – 89*. 
Население проектируемого п. Буланаш на расчётный срок  (2035 г.) составит 17,2 тыс. чел.
Таблица 16
Проектируемые учреждения и предприятия культурно ( бытового обслуживания п. Буланаш на расчетный срок (2035г,)

	№

п/п
	Объекты
	Единицы изм.
	Потребность на 1,0 тыс. жителей по СНиП 2.07.01.-89
	Потребность на 17,2 тыс. чел
	Существующее кол-во на 13,0 тыс. чел.
	Новое строительство

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1.
	Дошкольные учреждения
	мест
	50
	860
	440
	420

	2.
	Общеобразовательные школы
	учащихся
	126
	2167
	1250
	917

	3.
	Межшкольные учебные комбинаты
	мест
	8% от общего числа школьников
	173
	350
	-

	4.
	Школа интернат
	мест
	По заданию на проектирование
	-
	105
	-

	5.
	Физкультурно-спортивные сооружения
	
	
	
	
	

	
	- спортзалы общего пользования 
	кв.м.
	70,0
	1204,0
	1804,0
	-

	
	- стадион, корт
	га
	0,8
	13,8
	0,08
	13,7

	
	- бассейн
	кв.м. зеркала воды
	22,0
	378,4
	-
	378,4

	6.
	Внешкольные учреждения
	мест
	10 % от общего числа школьников
	217
	1815
	-

	7.
	Средние специальные и профессионально-технические учебные заведения
	мест
	По заданию на проектирование
	-
	450
	-

	8.
	Санаторий  профилакторий -
	мест
	По заданию на проектирование
	-
	88
	-

	9.
	Дома - интернаты для престарелых* 
	мест на тыс.чел.

(с 60 лет)
	6,4
	28
	-
	28

	10.
	Дома - интернаты для взрослых инвалидов с физическими нарушениями *
	мест на тыс. чел.

(с 18 лет)
	21,6
	313
	-
	313

	11.
	Детский дом-интернат *
	мест на тыс. чел.

(с4-17 лет)


	3
	7
	-
	7

	12.
	Психоневрологический интернат* 
	мест на тыс. чел.

(с 18лет)
	3
	43
	-
	43

	13.
	Специальные жилые дома и группы квартир для ветеранов войны и труда и одиноких престарелых*
	чел. на 1 тыс. чел (60 лет)
	60
	258
	-
	258

	14.
	Специальные жилые дома и группы квартир для инвалидов на креслах- колясках*
	чел. на 1 тыс.чел. всего населения
	0,5
	9
	-
	9

	15.
	Стационары всех типов 
	койко-мест
	15
	258
	160
	98

	16.
	Диспансеры, поликлиники, женская консультация
	посещ. в смену
	25
	430
	290
	140

	17.
	Выдвижные пункты скорой медицинской помощи
	автомобиль
	1 на 5 тыс.чел.
	3
	3
	-

	18.
	Аптека
	кол-во объектов
	1 на 10 тыс.чел.
	2
	3
	-

	19.
	Молочные кухни
	порц. в сутки на реб. до года
	4
	482
	-
	482

	20.
	Раздаточные пункты молочных кухонь
	кв.м. общ. площади на ребенка (до 1 года)
	0,3
	36,1
	20,0
	16,1

	21.
	Дома культуры, клубы
	мест
	80
	1376
	-
	1376

	22.
	Танцевальные залы
	мест
	6
	103
	-
	103

	23.
	Кинозал
	мест
	30
	516
	300
	216

	24.
	Библиотеки
	тыс.ед.
	4,5
	77,4
	41,5
	35,9

	25.
	Магазины:

- продовольственные

-непродовольственные
	кв.м. торг. пл.
	100,0

200,0
	1720,0

3440,0
	2207,5

2868,3
	-

517,7

	26.
	Рыночные комплексы
	кв.м. торг.пл.
	24
	412,8
	200
	212,8

	27.
	Предприятие общественного питания
	посад. мест
	40
	688
	150
	538

	28.
	Магазины кулинарии
	кв.м.торг. площ.
	3,0
	51,6
	300,0
	-

	29.
	Предприятия  -бытового обслуживания
	раб. мест
	7
	121
	18
	103

	
	-непосредственного обслуживания населения
	раб.мест
	4
	69
	18
	51

	
	-производственные предприятия централизованного выполнения заказов
	раб.мест
	3
	52
	-
	52

	30.
	Предприятия коммунального обслуживания в том числе:
	(кг.белья в смену)
	
	
	-
	

	
	Прачечные:

-прачечные самообслуживания

- фабрики прачечная
	(кг.белья в смену)
	60

20

40
	1032

344

688
	-
	1032

344

688

	
	Химчистка:

- химчистки самообслуживания

-фабрики- химчистки
	(кг.белья в смену)
	3,5

1,2

2,3
	60,2

20,6

39,6
	-
	60,2

20,6

39,6

	31.
	Отделение связи
	кол-во объектов
	1 на 10 тыс.чел.
	2
	1
	1

	32.
	Отделение банка
	операц. касс
	1 на 10-30 тыс.чел.
	1
	1
	-

	33.
	Пожарное депо
	объект /кол-во автомобилей
	1/6
	-
	1/3
	-/3

	34
	Жилищно-эксплутационные  организации
	объект
	1 на 20 тыс.чел.
	1
	4
	-

	35.
	Бани
	мест
	7
	120
	50
	70

	36.
	Гостиница
	мест
	6
	103
	-
	103

	37.
	Кладбище действующее
	га
	0,24
	4,13
	11,0
	17,4**


* Поскольку учреждения социального обеспечения размещаются по заданию на проектирование, то места в  этих учреждениях предусматриваются в аналогичных учреждениях  на территории  Артемовского городского округа. 

** На I очередь  строительства планируется увеличение территории кладбища в границах отведенного под  целевое использование земельного участка  до 17,4 га.

На расчетный срок для  проектной численности населения  существует потребность в детских дошкольных учреждениях, общеобразовательных школах, физкультурно-спортивных сооружениях (кроме спортзалов общего пользования), в учреждениях здравоохранения: поликлиниках, стационарах, молочных кухнях и их раздаточных пунктах; учреждениях культуры и искусства, учреждениях торговли (непродовольственных магазинах), предприятиях общественного питания, предприятиях коммунально-бытового обслуживания, отделениях связи, в пожарной технике и других учреждениях  культурно ( бытового обслуживания.

Подготовлена площадка под строительство детского дошкольного учреждения по ул. Горького. Проектируемый бассейн  будет размещаться рядом с ДЮСШ №25.

Население п. Буланаш  на  I очередь(2020г.) составит 16,7 тыс. чел.
Таблица 17
Проектируемые учреждения и предприятия культурно(бытового обслуживания п. Буланаш  на I очередь (2020г.) строительства. 

	№

п/п
	Объекты
	Единицы изм.
	Потребность на 1,0 тыс. жителей по СНиП 2.07.01.-89
	Потребность на 16,7 тыс. чел
	Существующее кол-во на 13,0 тыс. чел.
	Новое строительство

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1.
	Дошкольные учреждения
	мест
	50
	835
	440
	395

	2.
	Общеобразовательные школы
	учащихся
	126
	2104
	1250
	854

	3.
	Межшкольные учебные комбинаты
	мест
	8% от общего числа школьников
	168
	350
	-

	4.
	Школа интернат
	мест
	По заданию на проектирование
	-
	105
	-

	5.
	Физкультурно-спортивные сооружения
	
	
	
	
	

	
	- спортзалы общего пользования 
	кв.м.
	70,0
	1169,0
	1804,0
	-

	
	- стадион, корт
	га
	0,8
	13,4
	0,08
	13,3

	
	- бассейн
	кв.м. зеркала воды
	22,0
	367,4
	-
	367,4

	6.
	Внешкольные учреждения
	мест
	10 % от общего числа школьников
	210
	1815
	-

	7.
	Средние специальные и профессионально-технические учебные заведения
	мест
	По заданию на проектирование
	-
	450
	-

	8.
	Санаторий  профилакторий -
	мест
	По заданию на проектирование
	-
	88
	-

	9.
	Дома - интернаты для престарелых* 
	мест на тыс.чел.

(с 60 лет)
	6,4
	27
	-
	27

	10.
	Дома - интернаты для взрослых инвалидов с физическими нарушениями *
	мест на тыс. чел.

(с 18 лет)
	21,6
	304
	-
	304

	11.
	Детский дом-интернат *
	мест на тыс. чел.

(с4-17 лет)


	3
	7
	-
	7

	12.
	Психоневрологический интернат* 
	мест на тыс. чел.

(с 18лет)
	3
	42
	-
	42

	13.
	Специальные жилые дома и группы квартир для ветеранов войны и труда и одиноких престарелых*
	чел. на 1 тыс. чел (60 лет)
	60
	250
	-
	250

	14.
	Специальные жилые дома и группы квартир для инвалидов на креслах- колясках*
	чел. на 1 тыс.чел. всего населения
	0,5
	8
	-
	8

	15.
	Стационары всех типов 
	койко-мест
	15
	250
	160
	90

	16.
	Диспансеры, поликлиники, женская консультация
	посещ. в смену
	25
	418
	290
	128

	17.
	Выдвижные пункты скорой медицинской помощи
	автомобиль
	1 на 5 тыс.чел.
	3
	3
	-

	18.
	Аптека
	кол-во объектов
	1 на 10 тыс.чел.
	2
	3
	-

	19.
	Молочные кухни
	порц. в сутки на реб. до года
	4
	468
	-
	468

	20.
	Раздаточные пункты молочных кухонь
	кв.м. общ. площади на ребенка (до 1 года)
	0,3
	35,1
	20,0
	15,1

	21.
	Дома культуры, клубы
	мест
	80
	1336
	-
	1336

	22.
	Танцевальные залы
	мест
	6
	100
	-
	100

	23.
	Кинозал
	мест
	30
	501
	300
	201

	24.
	Библиотеки
	тыс.ед.
	4,5
	75,2
	41,5
	33,7

	25.
	Магазины:

- продовольственные

-непродовольственные
	кв.м. торг. пл.
	100,0

200,0
	1670,0

3340,0
	2207,5

2868,3
	-

471,7

	26.
	Рыночные комплексы
	кв.м. торг.пл.
	24
	400,8
	200
	200,8

	27.
	Предприятие общественного питания
	посад. мест
	40
	668
	150
	518

	28.
	Магазины кулинарии
	кв.м.торг. площ.
	6,0
	100,2
	300,0
	-

	29.
	Предприятия  -бытового обслуживания
	раб. мест
	7
	117
	18
	99

	
	-непосредственного обслуживания населения
	раб.мест
	4
	67
	18
	49

	
	-производственные предприятия централизованного выполнения заказов
	раб.мест
	3
	50
	-
	50

	30.
	Предприятия коммунального обслуживания в том числе:
	(кг.белья в смену)
	
	
	-
	

	
	Прачечные:

-прачечные самообслуживания

- фабрики прачечная
	(кг.белья в смену)
	60

20

40
	1002

334

668
	-
	1002

334

668

	
	Химчистка:

- химчистки самообслуживания

-фабрики- химчистки
	(кг.белья в смену)
	3,5

1,2

2,3
	58,4

20,0

38,4
	-
	58,4

20,0

38,4

	31.
	Отделение связи
	кол-во объектов
	1 на 10 тыс.чел.
	2
	1
	1

	32.
	Отделение банка
	операц. касс
	1 на 10-30 тыс.чел.
	1
	1
	-

	33.
	Пожарное депо
	объект /кол-во автомобилей
	1/6
	-
	1/3
	-/3

	34.
	Жилищно-эксплутационные  организации
	объект
	1 на 20 тыс.чел.
	1
	4
	-

	35.
	Бани
	мест
	7
	120
	50
	70

	36.
	Гостиница
	мест
	6
	103
	-
	103

	37.
	Кладбище действующее
	га
	0,24
	4,13
	11,0
	17,4**


* Поскольку учреждения социального обеспечения размещаются по заданию на проектирование, то места в  этих учреждениях предусматриваются в аналогичных учреждениях  на территории  Артемовского городского округа. 

** На I очередь  строительства планируется увеличение территории кладбища в границах отведенного под  целевое использование земельного участка  до 17,4 га.

На I очередь строительства  для  проектной численности населения  существует потребность в детских дошкольных учреждениях, общеобразовательных школах, физкультурно-спортивных сооружениях (кроме спортзалов общего пользования), местах в учреждениях социального обеспечения,  в учреждениях здравоохранения: поликлиниках, стационарах, молочных кухнях и их раздаточных пунктах;  учреждениях торговли (непродовольственных магазинах), предприятиях общественного питания, домах культуры, библиотеках, предприятиях коммунально-бытового обслуживания, отделениях связи, в пожарной технике и других учреждениях  культурно ( бытового обслуживания.
Для обеспечения культурного досуга населения   планировалось создание центра досуга взрослого населения и клуба (в 2009г. по Перспективному плану социально-экономического развития Артемовского городского округа) 

3.3. Транспортная инфраструктура

Внешний транспорт

Автомобильный транспорт

Транспортное обслуживание поселка Буланаш предусматривается с использованием  существующих автомобильных дорог, главных и жилых улиц и прокладкой  новых связей между существующими и проектными жилыми районами, близлежащими населенными пунктами, объектами массового тяготения.

Генеральным планом р.п. Буланаш предусматривается 5 вылетных направлений.  В западном и северно-западном направлении осуществляется  связь поселка с г. Артемовский. С ул. Новая 1 в западном направлении осуществляется выход на автомобильную дорогу общего пользования  регионального значения III категории. В восточном направлении осуществляется связь с п. Белый Яр по автомобильной дороге общего пользования регионального значения III категории «г. Невьянск – г. Реж - г. Артемовский - с. Килачевское».

Улично-дорожная сеть

В связи с развитием усадебной застройки запроектированы новые улицы различных категорий.

Покрытие всех существующих улиц подлежит замене на асфальтовое. 

Классификация улиц и дорог. Основной транспортный каркас образован поселковой дорогой, главными улицами, основными жилыми улицами.
Поселковая дорога:

для отвода транзитного движения с территории центра поселка запроектирована улица Новая 1, которая по функциональному значению представляет собой поселковую дорогу и является запроектированным участком автомобильной дороги общего пользования «г. Невьянск – г. Реж - г. Артемовский - с. Килачевское». Ширина в красных линиях – 30,00 м, ширина проезжей части – 7,00 м.

Главные улицы:

главными улицами в поселке являются ул. Машиностроителей, ул. Горького, ул. Первомайская, ул. Папанинцев, ул. Механическая, дающие выходы на автомобильные дороги III и IV категории, обеспечивающие выходы на автомобильные дороги общего пользования.
Основные жилые улицы:

основными жилыми улицами являются ул. Первомайская, ул. Победы, ул. Вахрушева, ул. Новая 4 и другие, обеспечивающие связь жилой застройки с главными улицами и общественными центрами.

Характеристики улиц и дорог

Основные показатели улично-дорожной сети города приведены в таблице 18.

Таблица 18
Основные показатели проектной улично-дорожной сети поселка

	Категория улицы
	Ширина в красных линиях, м.
	Ширина проезжей части, м.
	Ширина тротуара, м.
	Покрытие проезжей части.

	Поселковая дорога:

ул. Новая 1


	30,00
	7,00
	1,50
	Асфальтовое.

	Главные улицы: ул. Машиностроителей, ул. Первомайская,      ул. Горького,

л. Белинского
	60,00
	8,00-11,50
	2,25-4,50
	Асфальтовое.

	Основная жилая улица:

ул. Первомайская, 

ул. Победы
	25,00-30,00
	6,00-7,00
	2,25-3,00
	Асфальтовое

.

	Второстепенные жилые улицы и проезды
	15,00-20,00
	4,00-7,00
	1,50
	Асфальтовое

.


Протяженность улично-дорожной сети поселка – 94,74 км.

Площадь улиц и дорог – 622508 м2.

Общественный транспорт.

На территории поселка отсутствуют внутрипоселковые маршруты общественного транспорта, поэтому были запроектированы линии движения автобуса и остановки общественного транспорта. Линии движения автобуса проложены по главным улицам. На первую очередь строительства линия движения автобуса проложена по жилой улице (ул. Новая 12) в обход участка пер. Западный на расчетный срок строительства. По завершению строительства автобус должен быть запущен по пер. Западный. Остановки общественного транспорта запроектированы с учетом обеспечения  пешеходной доступности до них (R дост=800 м.). Запроектировано 26 промежуточных и конечных остановок общественного транспорта. Площадь покрытия радиусами обслуживания остановок общественного транспорта – 15,05 км2.

Запроектирована автостанция, располагающаяся по ул. Машиностроителей.

Места для постоянного хранения автомобилей.

Территория под гаражные комплексы, предназначенные для постоянного хранения автомобилей, предусмотрена в коммунально-складской зоне.

Расчет величины территории для строительства автостоянок для постоянного хранения автомобилей.

Население зон со среднеэтажной и многоэтажной застройкой составляет 1041 и 9500 человек соответственно. По рекомендуемому уровню автомобилизации (250 автомобилей на 1000 жителей) принимаем количество автотранспорта в поселке (9500+1041)*0,25=2635 автомобилей. 

По СНиП 2.07.01-89* принимаем, что мест для постоянного хранения автомобилей требуется 90% от общего числа автомобилей. Тогда требуется 2635*0,9=2371 машино-место. 

В СНиП 2.07.01-89* приводятся рекомендуемые площади под одно машино-место в зависимости от типа сооружения для хранения автомобилей:

1. Одноэтажный гаражный комплекс – 30 м2/авт., тогда 30*2371=71130 м2=7,10 га;

2. Двухэтажный гаражный комплекс – 20 м2/авт., тогда 20*2371=47420 м2=4,74 га;

3. Трехэтажный гаражный комплекс – 14 м2/авт., тогда 14*2371=33194 м2=3,31 га;

4. Четырехэтажный гаражный комплекс – 12 м2/авт., тогда 12*2371=28452 м2=2,85 га;

5. Пятиэтажный гаражный комплекс – 10м2/авт., тогда 10*2371=23710 м2=2,37 га;

6. Открытая стоянка – 25 м2/авт., тогда 25*2371=59275 м2=5,93 га.

3.4. Инженерная инфраструктура

В настоящем проекте проведен анализ состояния существующих инженерных сетей и сооружений, произведены расчеты на полный объем жилищного строительства, а также учреждений и предприятий обслуживания и даны предложения по развитию инженерных сетей и сооружений.

В проекте принято полное благоустройство жилой застройки.

Трассировка инженерных сетей и местоположение объектов инженерной инфраструктуры приведены на «Схеме развития инженерной инфраструктуры и благоустройства территории поселка Буланаш».
Водоснабжение

Водопотребление на проектируемую территорию определены на первую очередь и расчетный срок из расчета 300 л/сутки на человека. Данные расчетов приведены в таблице 19.

Таблица 19
	Наименование водопотребителей
	Среднесуточный расход м3/сутки

	
	I очередь строительства 
	Расчетный срок 



	1
	2
	3

	1. Жилая застройка

в том числе:
	
	

	       - новое строительство
	1836
	2579,4

	2. Учреждения и предприятия обслуживания:
	
	

	       - городского значения
	
	

	        - районного значения
	
	

	                                                       Итого:
	
	

	3. Неучтенные расходы 10%
	183,6
	257,9

	4. Расходы на полив
	255
	358,25

	                                                       Всего:
	2274,6
	3195,55


Примечания: нормы водопотребления общественных зданий приняты по СНиП 2.04.01-85 «Внутренний водопровод и канализация зданий».

Водоснабжение проектируемой территории предусматривается от существующей системы водоснабжения поселка Буланаш. 

Проектируемую застройку в юго-западной предлагается подключить от существующей насосной станции III подъема, расположенной на пересечении улиц Челюскинцев – Юбилейная. Для этого проектом предлагается предусмотреть прокладку нового магистрального водовода Д 300 мм по улице Юбилейная, от которого с помощью распределительной сети вода будет доводиться до потребителя. 

Индивидуальную застройку в северной части города предлагается подключить от перекладываемого (в обход территории кладбища) существующего водопровода Д 100 мм по ул. Осипенко

Общая протяженность проектируемых трасс водоводов составит 8,3 км.

Проектируемые магистральные водоводы:

-Д-300 мм по улице Юбилейная от насосной станции до улицы Новая 4;

-Д-200 мм по улице Новая 4 от улицы Юбилейная до улицы Машиностроителей;

- Д-100 мм по улицы Новая 9.

Система водоснабжения принята кольцевая.

Расчет диаметров произведен ориентировочно и подлежит уточнению на последующих стадиях проектирования.

При определении диаметров водопроводной сети учтены потребности воды на наружное и внутреннее пожаротушение из расчета двух пожаров на расчетный срок.

Наружное пожаротушение предусматривается от пожарных гидрантов на водопроводной сети. Для оптимальной работы системы сделаны закольцовки.

В качестве одного из вариантов водоснабжения на отдаленную перспективу можно рассматривать шахтный водоотлив, но только после получения санитарно-эпидемиологической экспертизы и мониторинга качества воды (см. Приложение 1).

Канализация

Количество хозяйственно-бытовых стоков от проектируемой территории определены на первую очередь и расчетный срок. Данные расчетов приведены в таблице 20.










Таблица 20 

	Наименование объектов
	Среднесуточный расход хоз-бытовых стоков м3/сутки

	
	I очередь строительства 
	Расчетный срок 



	1
	2
	3

	1. Жилая застройка

                                                     в том числе:
	1836
	2579,4

	       - новое строительство
	
	

	2. Учреждения и предприятия обслуживания:
	
	

	       - городского значения
	
	

	        - районного значения
	
	

	                                                       Итого:
	
	

	3. Неучтенные расходы 10%
	183,6
	257,9

	                                                       Всего:
	2019,6
	2837,3


Примечания: нормы водоотведения общественных зданий приняты по СНиП 2.04.01-85 «Внутренний водопровод и канализация зданий».

Проектируемая территория  относится к общей схеме канализования поселка с отведением хозяйственно-бытовых стоков на очистные сооружения с полной биологической очисткой.

Для отвода хозяйственно бытовых стоков с юго-западной части разработана схема прокладки самотечных коллекторов с подключением в существующий коллектор по ул. Западная и дальнейшим отводом стоков на очистные сооружения.

Для проектируемой территории в северной части разработана схема прокладки самотечных коллекторов врезкой в существующий коллектор Д-300 мм по ул. Белинского. Далее по системе напорных коллекторов стоки транспортируются до очистных сооружений.

Электроснабжение

Электропотребление на коммунально-бытовые нужды населения определено на первую очередь и расчетный срок. Данные расчетов приведены в таблице 21.

Таблица  21
	Наименование объектов
	Электропотребление, МВт

	
	I очередь строительства 
	Расчетный срок 



	1
	2
	3

	1. Жилая застройка

                                                     в том числе:
	18,89
	26,5

	       - существующая, сохраняемая
	
	

	       - новое строительство
	
	

	2. Учреждения и предприятия обслуживания:
	
	

	       - городского значения
	
	

	        - районного значения
	
	

	                                                       Итого:
	
	

	3. Неучтенные расходы 10%
	1,9
	2,7

	                                                       Всего:
	20,79
	29,2


Электроснабжение проектируемой территории и промплощадок предлагается от существующих электроподстанций:

- юго-западной части – от ПС «Бурсунка».

- северной части – от ПС «Буланаш».

 От электроподстанций до трансформаторных подстанций электричество подается по кабельным линиям 10 кВ. 

Газоснабжение

Газоснабжение проектируемой застройки осуществляется от городской системы газоснабжения, подающей газ высокого давления 0,6 МПа (6 кгс/см2) от головного газораспределительного пункта (ГГРП) по газопроводам высокого давления до газорегуляторных пунктов (ГРП).

Подключение предлагается:

- для юго-западной части – отпайкой от газопровода высокого давления по улице Машиностроителей;

- для северной части – отпайкой от существующего газопровода по улице Первомайская.

До потребителя газ подается по газопроводам низкого давления с понижением давления на проектируемых ГРП. Проектом предлагается устройство 2 новых ГРП по улице Новая 1.

Теплоснабжение

Проектируемую капитальную застройку проектом предлагается подключить к существующим сетям теплоснабжения с сохранением Буланашской ТЭЦ в качестве основного источника тепла.

В отдельно стоящих зданиях учреждений обслуживания возможно размещение индивидуальных тепловых пунктов.

На перспективу возможно применение в целях теплоснабжения населения малогабаритных блочных газовых котельных, размещаемых непосредственно на территориях жилой застройки в комплексе с теплопунктами, что позволит обеспечить жителей поселка круглогодичным горячим водоснабжением.

Для обеспечения теплом индивидуальной застройки проектом предлагается использование автономных источников теплоснабжения.

Связь

Требуемое количество телефонных номеров на расчетный срок составит:

- стационарной телефонной сети при телефонной плотности 65 номеров на 100 жителей и численности населения  7165 чел. – 4657 номеров.

- сотовых телефонов при плотности 100 номеров на 100 жителей –7165 номеров.

Мероприятия по развитию инженерной инфраструктуры на I очередь и расчетный срок.

На первую очередь запланированы следующие мероприятия:

1. в соответствии с программой социально-экономического развития АГО до 2015 г:

	Строительство локальных очистных сооружений п. Буланаш
	2008-2011 г.г.
	МУ " Управление экологии и природопользования
	Исключение загрязнения водного объекта, обеспечение нормативной очистки сточных вод от пос. Буланаш

	Реконструкция теплотрассы "БТЭЦ -СПД" п. Буланаш
	2007-2010г.г.
	ЗАО "Регионгаз-инвест"
	Надежное теплоснабжение, снижение потерь теплоносителя при транспортировке

	Реконструкция котельной- установка дополнительного котла для  круглогодичной подачи тепловой энергии для ГВС в п. Буланаш
	2008-2009г.г.
	ЗАО "Регионгаз-инвест"
	Подача ГВС в течении всего года

	Проектирование и строительство нового водозабора на базе шахтного водоотлива в п. Буланаш
	2010-2015г.г.
	МУ АГО "Жилкомстрой"
	Улучшение качества питьевой воды и уменьшение себестоимости затрат на 1м3 воды

	Газоснабжение п.Буланаш 
	2008 -2012 г.г.
	МУ АГО «Жилкомстрой»
	Улучшение жилищных условий, экологической обстановки


2. в соответствии с проектом:

- прокладка водовода Д-300 мм от насосной станции III подъема по улице Юбилейная;

- переукладка водовода Д-100 мм, проходящего по территории кладбища;

- прокладка водовода Д-100 мм для обеспечения водоснабжением проектируемой общественной территории в северной части поселка;

- прокладка самотечного хозяйственно-бытового коллектора Д-200 мм по ул. Гастелло и Белинского с врезкой в существующий коллектор по ул. Первомайской;

- прокладка самотечного хозяйственно-бытового коллектора Д-200 мм для отвода хозяйственно-бытовых стоков от проектируемого северо-западного района с врезкой в существующий коллектор по ул. Юбилейная. 

На расчетный срок предлагается:

1. в соответствии с программой социально-экономического развития АГО до 2015 г:

- разработка перспективных схем теплоснабжения, водоснабжения, газоснабжения, электроснабжения

2. в соответствии с проектом:

- полное инженерное благоустройство жилых районов, проектируемых на расчетный срок (кварталы индивидуальной застройки в северо-западной и юго-западной части п. Буланаш).

3.5. Инженерная подготовка территории

Раздел «Инженерная подготовка» включает комплекс инженерных мероприятий, направленных на обеспечение пригодности территории для строительства. 

Мероприятия по инженерной подготовке, отраженные в разделе, направлены на инженерно-техническое благоустройство проектируемой территории, инженерную защиту от опасных природно-техногенных процессов, а также на улучшение санитарно-гигиенических условий проживания. 

Мероприятия, предлагаемые проектом,  выполнены в соответсвии  СНиП 2.07.01-89*.

На основе проведенного анализа геологических и гидрогеологических условий проектируемой территории можно сделать вывод, что рассматриваемая территория посёлка Буланаш пригодна для жилищно-гражданского строительства с обязательным проведением на некоторых участках мероприятий по инженерной подготовке, включающих:

- организацию поверхностного стока;

- рекультивацию нарушенных территорий;

- уплотнение просадочных грунтов;

- благоустройство водных объектов.
Организация поверхностного стока

Под организованным поверхностным стоком подразумевается организация водоотвода дождевых и талых вод, включающая:

- организацию стока воды с застроенных территорий (в основном по лоткам проезжих частей улиц)

- отведение собранных поверхностных вод за пределы поселковых территорий

- очистку  наиболее загрязненной части собранных стоков.

На момент проектирования на территории посёлка Буланаш организованный сток поверхностных вод отсутствует. Скопление атмосферных осадков на пониженных территориях создает условия для образования заболоченных участков. Для улучшения санитарно-гигиенических условий, экологического состояния территории, понижения уровня грунтовых вод, необходимо решить проблему отвода поверхностных вод.

Проектом предлагается комплексное решение проблем водоотвода:

- с помощью открытых лотков (их устройство предусматривается на территориях проектируемых жилых районов в соответствии с рельефом);
- с помощью закрытых коллекторов ливневой канализации, проложенных вдоль улиц и отводящих ливнестоки на очистные сооружения.

Проектом также предлагается устройство двух площадок очистных сооружений: у северо-восточной границы поселка – в районе существующей площадки очистных сооружений и в юго-восточной части поселка – в районе перекрестка ул. Гастелло- Больничная. Сброс очищенных стоков с первой площадки производится в р.Бобровку, со  второй – в р.Ближний Буланаш.

На последующих стадиях проектирования, для обеспечения стока поверхностных вод с территории населённого пункта прокладка сетей лотков и дренажных коллекторов согласовывается с решением вертикальной планировки, которая должна быть максимально приближена к существующему рельефу. На дальнейших стадиях проектирования производят расчёт площадок очистных сооружений, расставляют дождеприёмные колодцы и т.д.

Трассировка коллекторов дождевой канализации и местоположение локальных очистных сооружений показаны на «Схеме развития инженерной инфраструктуры и благоустройства территории поселка Буланаш».
Рекультивация нарушенных территорий
Земли, на которых в результате хозяйственной деятельности изменены гидрологический режим и рельеф местности, разрушен и загрязнен почвенный покров, уничтожена растительность, называют нарушенными. К нарушенным территориям относятся подработанные территории – земли, изменённые в результате горнодобывающей деятельности человека.

В п. Буланаш нарушенные территории, образовавшиеся вследствие эксплуатации угольных шахт, располагаются вдоль восточной границы поселка.

Использование нарушенных территорий в градостроительных целях возможно после выполнения мероприятий, разработанных в составе «Проекта ликвидации ДОАО «Шахта Буланаш  ¾ .» ОАО «Вахрушевуголь», который был  разработан АО «УРАЛГИПРОШАХТ» в 1999 году.

Уплотнение просадочных грунтов

По данным «Схемы территориального планирования Свердловской области», на территории посёлка Буланаш имеются территории, сложенные просадочными грунтами. Данные грунты распространены в восточной части населённого пункта.

Мероприятия, направленные на устранение просадочных свойств грунтов, определяются на следующих стадиях проектирования, после проведения необходимого комплекса изысканий.
Благоустройство водных объектов

Водные объекты на проектируемой территории представлены реками Бобровка (за северной границей поселка) и р. Ближний Буланаш, протекающей вдоль южной границы.
Мероприятия по благоустройству русла р. Бобровка проектом не предусмотрены, т.к. она  удалена и от существующих, и от проектируемых жилых территорий.

Применительно к р. Ближний Буланаш проектом предложены расчистка, дноуглубление и благоустройство береговых склонов на участке, где река протекает вдоль жилых кварталов.

В планировочных разделах проекта предлагается создание рекреационной зоны и искусственного пруда в районе  на р. Ближний Буланаш,  к западу от существующих кварталов индивидуальной застройки. 

Для полноценного функционирования данной зоны и использования водоема в качестве купального предлагается выполнить благоустройство береговой зоны, которое включает в себя:

- подсыпку берега до незатопляемых отметок;
- расчистку дна и дноуглубление (при необходимости);
- берегоукрепление;
- организацию пляжной зоны;
- организацию спусков к воде, смотровых площадок.

Предлагаемые мероприятия должны быть более детально проработаны в отдельном проекте после выполнения необходимых изыскательских работ.

Мероприятия по инженерной подготовке территории на I очередь и расчетный срок.
Мероприятия по инженерной подготовке территории, предусмотренные на первую очередь:

- благоустройство  водохранилища на р. Ближний Буланаш, расположенного в рекреационной зоне п. Буланаш.

Мероприятия по инженерной подготовке территории, предусмотренные на расчётный срок:

1.организация поверхностного стока с устройством смешанной системы водоотвода и строительством площадок очистных сооружений дождевой канализации на проектируемых территориях, предусмотренных проектом на расчётный срок;

2.мероприятия по расчистке,  дноуглублению р.Ближний Буланаш на территории, где река протекает вдоль жилых кварталов.
3.6. Охрана окружающей среды

Оценка состояния окружающей среды

Состояние воздушной среды

Загрязнение атмосферного воздуха на территории поселка Буланаш определяют выбросы загрязняющих веществ, поступающих от промышленных предприятий поселка и автотранспорта.

Состояние атмосферного воздуха в поселке определяют выбросы следующих загрязняющих веществ: оксид углерода (около 80%), оксид азота (4,5%), пыль (12%), диоксид серы (1,8%), диоксид азота, аммиак, летучие органические соединения фторида углерода, свинец и его соединения и т.д.

Предприятия, вносящие основной вклад в загрязнение воздушного бассейна поселка – это Котельная №1, ООО «Агрофирма Артемовский» и ОАО «БМЗ»

За последние десятилетия значительно увеличилась доля выбросов, поступающих в атмосферу от легковых и грузовых автомобилей. В целом автотранспорт выбрасывает в воздух более 40 химических веществ. К основным ингредиентам относятся окись углерода (до 70%), канцерогенные полициклические ароматические углеводороды (около 19%) и окислы азота (около 9%). 

Общее количество зарегистрированных автомобилей по данным ГИБДД на февраль 2009 – 2017 автомобилей, из них 1843 легковых, 43 автобуса, 131 грузовых, 72 прицепы.

Состояние поверхностных и подземных вод

Загрязнение поверхностных вод определяют сбросы загрязняющих веществ, поступающих от промышленных предприятий и ЖКХ поселка. Приоритетные загрязняющие вещества: железо общее, азот нитритов, взвешенные вещества, нефтепродукты.
Перечень предприятий-водопользователей, расположенных на территории поселка Буланаш, представлен в таблице 22.

Таблица 22
	
	Предприятие-водопользователь
	Потребление, м3/год
	Общий сброс Vсв м3/год
	Неочищенный сток м3/год
	Очищен-ный сток м3/год
	Очистные сооружения

	1
	ООО «Буланаш-Полимер»
	1926
	460
	450
	10
	-

	2
	ОАО «БМЗ»
	
	50000
	-
	50000
	очистные ЖКХ

	3
	ООО «Агрофирма Артемовский»
	60000
	60000
	60000
	-
	собственные очистные

	4
	Котельная №1 
	144000
	40000
	40000
	-
	-


Состояние ресурсов растительного и животного мира
В настоящее время на территории поселка Буланаш естественное возобновление леса не происходит. Необходима организация мероприятий для сохранения и повышения биологической устойчивости лесов к неблагоприятным факторам среды и многообразных средозащитных свойств лесных экосистем. Представленный ассортимент насаждений не позволяет в полной мере реализовать шумогазозащитные функции озелененных пространств.

Для обеспечения оптимальных экологических условий в пределах лесного фонда и прилегающих к нему территорий следует ориентироваться на выращивание преимущественно смешанных и, где это возможно по лесорастительным условиям, сложных и разновозрастных насаждений. Необходимо своевременное омолаживание лесов, что повысит их роль в аккумулировании кислорода и регулировании газового состава атмосферы. 

Состояние земельных ресурсов
На территории поселка Буланаш естественный почвенный покров территории сильно изменен. В настоящее время почвы на застроенных территориях представлены урбаноземами (антропогенно созданные, искусственно образованные почвы, функционирующие под воздействием тех же факторов почвообразования, что и естественные почвы, но с добавлением специфического в поселковой среде антропогенного фактора). 

Негативное влияние на состояние земельных ресурсов Буланаша оказывают:

· неорганизованные свалки;

· техногенные образования в виде хвостохранилищ, отходов горных пород и шлаков, отработанные шахты - за счет поглощения и миграции подотвальных вод;

· загрязнение почв за счет воздушных выбросов промышленных предприятий.

Загрязнение почв как источник опасности для здоровья населения имеет самостоятельное значение и является одним из путей ингаляционного и перорального поступления экотоксикантов в организм человека и особенно детей. Одновременно загрязненная почва может служить источником загрязнения выращенных на ней сельскохозяйственных культур, что обуславливает дополнительную химическую нагрузку на организм человека. Работы по почвенному обследованию и мониторингу земель на территории проводятся нерегулярно, что не позволяет получить достаточную и достоверную информацию о состоянии почв.

Радиационная ситуация

Радиационная ситуация на территории поселка, признана удовлетворительной. Так, в 2008 году среднегодовая мощность экспозиционной дозы гамма-излучения на территории поселка составила 12 мкР/час.

Таблица 23
Доза облучения населения

	
	ERn
	ETn
	ERn+Tn

	Коллективная доза, Зв/год
	35
	12
	47

	Индивидуальная доза, мЗв/год
	2,2
	0,75
	2,9


Ведущим фактором облучения населения являются природные источники (территории с высоким радоновыделением) и медицинские процедуры (рентгенорадиологические).

Санитарное состояние

В настоящее время на территории поселка Буланаш образуются твердые бытовые и промышленные отходы.

Твердые бытовые отходы вывозятся контейнеровозами с контейнерных площадок и спецмашинами непосредственно от населения на свалку ТБО пос. Буланаш, принадлежащую ООО «Жилсервис», расположенную в 15 квартале Егоршинского лесничества в 1,5 км севернее пос. Буланаш. Ежегодно сюда поступает 5211 тонн, площадь свалки составляет 3,73 га. Кроме бытового мусора сюда также поступают осадки от механической очистки сточных вод с очистных сооружений.

При отсутствии или недостаточной эффективности системы сбора мусора твердые бытовые отходы могут стать серьезным источником загрязнения всех компонентов окружающей среды. Являясь отходами 4 класса опасности (малоопасными), ТБО, тем не менее, могут сформировать на прилегающей территории крайне неблагоприятную экологическую ситуацию за счет возникновения резких неприятных запахов в процессе трансформации отходов, а также поступления загрязняющих веществ в поверхностные и подземные воды и почвы.

Данных по образованию отходов в производственной сфере не имеется. 

Санитарно-защитные зоны

На территории пос. Буланаш расположены промышленные, сельскохозяйственные и коммунальные объекты, требующие организации санитарно-защитных зон. 

Перечень предприятий, размер их санитарно-защитных зон согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 и информация о соблюдении режима СЗЗ представлены ниже в таблице 24.

Таблица 24 
Нормативные санитарно-защитные зоны 
предприятий пос. Буланаш.

	№№
	Наименование предприятия сооружения или иного объекта
	Юридический адрес/адрес размещения
	Размер существующей 
СЗЗ
	Размер перспективной
 СЗЗ
	Фактическое расстояние до объектов жилой застройки 
	Количество жилых домов в СЗЗ/количество населения, подлежащего выводу
	Мероприятия по сокращению СЗЗ

	1
	АЗС, ИП Доможиров
	п. Буланаш ул. Машиностроителей, переезд на шахту 2/5
	100
	100
	100
	0
	

	2
	ОАО "Буланашский машиностроительный завод"
	п.Буланаш, ул. Машиностроителей
	100
	100
	100
	0
	

	3
	Колбасная фабрика ГУП СО Птицефабрика "Сред неуральская"
	п.Буланаш, ул. Коммунальная, д.2-а.
	500
	300
	65
	>50/-
	Изменение технологии производства, разработка проекта СЗЗ

	4
	Буланашские очистные сооружения, ООО "Водоканалиэационая служба
	п.Буланаш ул.Грибоедова, Д.4.
	400
	400
	1000
	0
	

	5
	База ООО "Водоканалиэационая служба
	п.Буланаш ул.Грибоедова, Д.4.
	50
	50
	100
	0
	

	6
	Завод железобетонных изделий ООО "Строитель"
	п.Буланаш, 
ул. Первомайская
	100
	50
	65
	20/-
	Изменение технологии производства, разработка проекта СЗЗ

	7
	Завод железобетонных изделий ООО "Строитель"
	Автодорога Буланаш-Писанец 
	500
	500
	3000
	0
	

	8
	Буланашская ТЭЦ
	п. Буланаш
	500
	300
	450
	10/50
	Переход на газ и газомазут, разработка проекта СЗЗ

	9
	Кладбище в п.Буланаш
	п.Буланаш, ул.Первомайская
	500
	500
	500
	0
	

	10
	Свалка ТБО в п.Буланаш, ООО "Жилищно-эксллуатационное управление"
	п.Буланаш ул.Грибоедова, Д.4.
	500
	500
	1000
	0
	

	11
	ООО "Буланаш-Полимер"
	п. Буланаш, ул. Машиностроителей
	100
	100
	100
	0
	


Генеральным планом предусмотрен ряд мероприятий, направленных на улучшение состояния окружающей природной среды.
Организационные мероприятия

· Организация СЗЗ предприятий, озеленение зон в соответствии с СанПиНом 2.2.1/2.1.1.1200;

· благоустройство дорог;

· сокращение открытых почвенных пространств путем разбивки газонов. Формирование дорожно-тропиночной сети на участках, прилегающих к жилой застройке, позволит снизить вытаптывание и повысит устойчивость лесных массивов к рекреационным нагрузкам;

· регулярный полив улиц в теплый период;

· организация контроля химического состава выхлопных газов автотранспорта;

· разработка и организация экологического мониторинга за состоянием атмосферного воздуха.

Планировочные мероприятия и организация санитарно-защитных зон

Градостроительные планировочные мероприятия в жилых и промышленных районах, способствующих улучшению качества окружающей среды, сводятся к следующему:

· резервирование территорий, необходимых для дальнейшего развития промышленных районов:

· организация промышленной зоны в восточной части посёлка,

· развитие промышленной зоны в западной части посёлка, в районе завода БМЗ;

· сокращение санитарно-защитных зон предприятий, где это возможно, за счет изменения технологии производства и разработки проектов СЗЗ:

· ООО «Опора»,

· ООО «Строитель»,

· Колбасная фабрика ГУП СО «Птицефабрика «Среднеуральская»,

· Буланашская ТЭЦ;

· перенос промышленных предприятий, не соблюдающих режим СЗЗ:

· Цех по изготовлению пенопласта,

· ЗАО «Буланаш-уголь»,

· Мебельный цех,

· Медицинские склады МЧС РФ;

· организация санитарно-защитных зон предприятий;

· организация системы зелёных насаждений;

· рекультивация нарушенных территорий ОАО «Вахрушевуголь», в соответствии с выполненным проектом рекультивации, разработанным АО «Уралгипрошахт».

Генеральным планом Артёмовского городского округа предусматривается строительство нового полигона ТБО для города Артёмовский, по направления к пос. Буланаш. Санитарно-защитная зона проектируемого полигона частично накрывает территорию посёлка, но при условии соблюдения проекта при строительстве, полигон не окажет никакого влияния на жилую территорию.

Оптимизация движения автотранспорта

Развитие улично-дорожной сети и оптимизация движения автотранспорта предусматривает не только повышение качества транспортного обслуживания в посёлке, но и отвечает экологическим требованиям, уменьшая интенсивность движения в центральной части посёлка.

Проектные решения генерального плана предусматривают:

· уменьшение интенсивности движения за счёт предложения рациональной транспортной схемы;

· закрытие транзитного сообщения по улице Машиностроителей и вывод транзитных потоков на новую объездную дорогу (северный обход).

Организация системы зелёных насаждений

Кроме насаждений общего пользования проектом предусматриваются насаждения других категорий:

· комплексное озеленение улиц, микрорайонов и участков общественной застройки. Озеленение поселковых кварталов необходимо проводить из расчета не менее 40% площади, для озеленения дворовых пространств выбираются преимущественно виды с высокой декоративностью и повышенной устойчивостью к вытаптыванию;

· зеленые насаждения специального назначения (санитарно- защитные зоны);

· защитные полосы зеленых насаждений вдоль автомобильных дорог и магистралей, основная – вдоль улицы Машиностроителей. Рекомендуемыми видами для посадки на придорожных территориях являются: черемуха Маака, береза пушистая, кизильник обыкновенный, кизильник блестящий, роза морщинистая, акация желтая, тополь Свердловский.

· создание рекреационной зоны в юго-западной части посёлка.

Технологические мероприятия

· внедрение современного оборудования тепловых источников, обеспечивающих высокий процент сгорания топлива;

· внедрение тепло- и энергосберегающих технологий на предприятиях теплоэнергетики;

· модернизация систем газоочистки на объектах теплоэнергетики;

· внедрение малоотходных и безотходных технологий на предприятиях посёлка.

Внедрение этих мероприятий позволит уменьшить выбросы в атмосферу посёлка приблизительно на 25-30 %.

Мероприятия по санитарной очистке территории

Для предотвращения негативного воздействия отходов на окружающую среду необходимо предусмотреть:

 - оборудование площадок с твердым покрытием для временного хранения отходов за пределами водоохранных зон рек и зон санитарной охраны водозаборов во всех населенных пунктах, включая дачные поселки и садоводческие товарищества, предназначенные для сезонного проживания;

 - размещение на оборудованных площадках металлических контейнеров емкостью 0,8-1,1 м3 для временного хранения отходов, а также контейнеров для крупногабаритных отходов и урн в общественных зонах; 

 - систематический вывоз твердых бытовых отходов и промышленных отходов 4-5 класса опасности;

 - для всех предприятий поселка разработать лимиты образования отходов, предусмотреть максимальное использование отходов, образующихся на предприятиях в качестве вторичного сырья;

 - передачу опасных отходов на переработку и захоронение организациям имеющим лицензию на осуществление данного вида деятельности.

В дальнейшем необходимо разработать схему санитарной очистки поселка Буланаш.
3.7. Технико-экономические показатели
Таблица 25
Основные технико-экономические показатели проекта
	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Современное состояние
	 Потребность на расчетный срок (2035г.)
	 в том числе: на I очередь (2020г.)

	1
	Территория
	
	
	
	

	1.1
	Площадь проектируемой территории

( всего
	га
	2198,8
	2221,8
	-

	
	в том числе территории:
	
	
	
	

	
	( жилых зон (кварталы, микрорайоны и другие)
	га/кв. м/чел
	273,0

210,0
	438,5

254,9
	-

	
	( объектов социального и культурно ( бытового обслуживания населения (кроме микрорайонного значения)
	(»(
	16,4

12,6
	34,9

20,3
	-

	
	( рекреационных зон
	(»(
	662,8

509,9
	1153,6

670,7
	-

	
	- сельскохозяйственного использования
	(»(
	568,9

437,6
	101,2

58,9
	-

	
	- специального назначения
	(»(
	11,0

8,5
	17,4

10,1
	-

	
	( зон инженерной и транспортной инфраструктур
	(»(
	216,8

166,8
	230,9

134,2
	-

	
	( производственных зон
	(»(
	86,5

66,5
	200,8

116,7
	-

	
	( иных зон
	(»(
	363,4

279,5
	44,5

25,9
	-

	1.2
	Из общей площади проектируемого района территории общего пользования ( всего
	(»(
	151,4

116,4
	224,5

130,5
	-

	
	из них:
	
	
	
	

	
	( зелёные насаждения общего пользования
	(»(
	26,4

20,3
	60,6

35,2
	-

	
	( улицы, дороги, проезды, площади
	(»(
	125,0

96,1
	163,9

95,3
	-

	1.3
	Коэффициент плотности застройки
	%
	11,3
	12,3
	-

	2.
	Население
	
	
	
	

	2.1
	Численность населения
	тыс. чел.
	13,0
	17,2
	16,7

	2.2
	Плотность населения
	чел/га
	48
	33
	-

	3. 
	Жилищный фонд
	
	
	
	

	3.1
	Общая площадь жилых домов
	тыс. кв. м общей 
	298,1
	514,5
	434,5

	3.2
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	тыс. кв. м общей площади 
	
	291,8
	298,1

	4
	Объекты социального и культурно ( бытового обслуживания населения
	
	
	
	

	4.1
	Детские дошкольные учреждения, всего/1000 чел
	мест
	440

34
	860

50
	835

50

	4.2
	Образовательные школы, всего/ 1000 чел
	мест
	1250

96
	2167

126
	2104

126

	4.3
	Больницы, всего/ 1000 чел
	коек
	160

12
	258

15
	250

15

	4.4
	Поликлиники, всего/ 1000 чел
	посещений в смену
	290

22
	430

25
	418

25

	4.5
	Аптеки
	объект
	3
	2
	2

	4.6
	Предприятия розничной торговли, питания и бытового обслуживания населения ( всего/1000 чел
	
	
	
	

	
	( магазины продовольственных товаров
	м2 торговой площади 
	2207,5

169,8
	1720,0

100,0
	1670,0

100,0

	
	( магазины непродовольственных  товаров
	м2 торговой площади
	2868,3

220,6
	3440,0

200,0
	3340,0

200,0

	
	(кафе
	мест
	150

12
	688

40
	668

40

	
	( предприятия бытового обслуживания
	раб. мест
	18

1
	121

7
	117

7

	4.7
	Учреждения культуры и искусства ( всего/1000 чел
	
	
	
	

	
	( кинотеатры
	посетит. мест
	300

23
	516

30
	501

30

	
	─ танцзалы
	мест
	-
	103

6
	100

6

	
	( библиотеки
	тыс. ед. хранения
	41,5

3,2
	77,4

4,5
	75,2

4,5

	4.8
	Физкультурно-спортивные сооружения ( всего/1000 чел
	
	
	
	

	
	( спортивные залы общего пользования
	м2 площади пола
	1804,0

138,8
	1204,0

70,0
	1169,0

70,0

	
	-корт, стадион
	га
	0,08

0,01
	13,8

0,8
	13,4

0,8

	
	-бассейн
	кв.м. зеркала воды
	-
	378,4

22,0
	367,4

22,0

	4.9
	Учреждения жилищно-коммунального хозяйства
	
	
	
	

	
	( жилищно-эксплуатационные организации
	объект
	4
	1
	1

	
	( пожарное депо
	автомобиль
	3
	6
	6

	4.10
	Организации и учреждения управления, кредитно ( финансовые учреждения и предприятия связи:
	
	
	
	

	
	( отделения связи
	объект
	1
	2
	2

	
	( отделения банка
	операц. место
	1
	1
	1

	4.11
	Прочие объекты социального и культурно ( бытового обслуживания населения
	
	
	
	

	
	( прачечные
	кг белья в смену
	-
	1032
	1002

	
	- химчистки
	кг белья в смену
	-
	60,2
	58,4

	
	( бани
	мест
	50
	120
	120

	5.1
	Протяжённость улично-дорожной сети( всего
	км
	58,65
	84,65
	34,05

	
	в том числе:
	
	
	
	

	
	( поселковые дороги
	(»(
	1,10
	10,75
	-

	
	( главные улицы
	(»(
	17,10
	20,90
	3,8

	
	( основные жилые улицы
	(»(
	5,45
	8,50
	3,05

	
	( улицы и проезды местного значения
	(»(
	35,00
	44,50
	9,50

	5.2
	Протяжённость линий общественного транспорта
	(»(
	
	
	

	
	( автобус
	(»(
	-
	17,90
	17,70

	5.3
	Плотность улично-дорожной сети
	Км/км2
	2,67
	3,81
	-

	5.4
	Гаражи и стоянки для постоянного хранения легковых автомобилей
	
	-
	2371
	-

	6.
	Инженерное оборудование и благоустройство территории
	
	
	
	

	6.1
	Водопотребление ( всего
	куб. м/сут
	-
	3195,5
	2274,6

	6.2
	Водоотведение
	(»(
	-
	2837,3
	2019,6

	6.3
	Электропотребление
	Мвт
	-
	29,2
	20,8

	6.4
	Количество твёрдых бытовых отходов
	тонн/год
	5211
	-
	-

	6.5
	Ливневая канализация
	км
	2716,6
	3890,5
	-

	6.6
	Очистные сооружения ливневой канализации
	объект
	1
	1
	-

	7
	Охрана окружающей среды
	
	
	
	

	7.1
	Озеленение санитарно ( защитных зон
	га
	-
	-
	-

	7.2
	Среднегодовая доза гамма- излучения
	мкР/час
	12
	-
	-

	8
	Ориентировочная стоимость строительства по первоочередным мероприятиям реализации проекта
	
	
	
	

	8.1
	Всего
	млн. руб
	
	-
	34,1

	
	В том числе:
	
	
	-
	

	
	( жилищное строительство
	(»(
	
	-
	34,1


Стоимость нового первоочередного строительства составит 34,1 млн. рублей при стоимости одного квадратного метра 250 рублей (в ценах 1991 г.) Это базисный уровень цен введен в действие 01.01.1991г. по объектам жилищно-гражданского назначения финансируемых за счет бюджетов всех уровней.

4. Обоснование предложений по территориальному планированию, этапы их реализации

Развитие населенного пункта будет происходить в два этапа: I этап (первая очередь) – 2010-2020 гг.,  II этап ( расчетный срок) – 2020-2035 гг. 

Мероприятия запланированные на первую очередь строительства изображены на «Схеме планируемых границ территорий, документация по планировке которых подлежит разработке в первоочередном порядке». 
Жилищное строительство

Планируемая численность населения на конец периода – 16,7 тыс. человек.

На первую очередь предполагается освоение нескольких ранее отведенных площадок:

участок под строительство детского сада (приложение 2);

участок под строительство среднеэтажного жилого дома (приложение 2);

участок под строительство среднеэтажного жилого дома (приложение 2).

Также на первую очередь предполагается освоение территории в северной части поселка в границах улиц Вахрушева-Западная-Горького-Трудовая-Машиностроителей-Новая 4 под индивидуальное и многоэтажное жилищное строительство, освоение свободных участков под индивидуальное жилищное строительство на ранее сформированных кварталах в северной части по улицам Трудовая, Челюскинцев, Молодежная и Новая 3.
Средняя обеспеченность жилым фондом на I очередь – 26,0 кв.м./чел. (принята средняя по Свердловской области обеспеченность жилищным фондом на I очередь).

Убыль жилищного фонда  на I очередь  не предполагается.
Учреждения КБО

Расчет потребности городского округа и входящих в состав населенных пунктов в учреждениях культурно-бытового обслуживания и их размещение приведены в главе 3, п.3.2. Из первоочередных мероприятий можно отметить:

- строительство детского сада
- мечеть в п. Буланаш,
- на базе существующего спортивного центра по улице Вахрушева дополнительное строительство ФОК и бассейна;

а также объекты КБО необходимые по расчету (таблица 17).
Транспортная инфраструктура

Мероприятия на первую очередь:

1. Строительство автостанции по ул. Машиностроителей;

2. Организация внутрипоселковых маршрутов общественного транспорта (автобус, маршрутное такси);

3. Строительство новых участков существующих улиц:

3.1.  ул. Горького;

3.2.  ул. Юбилейная;

3.3.  ул. Трудовая;

3.4.  пер. Железнодорожников;

3.5.  ул. Пархоменко;

3.6.  ул. Вахрушева;

3.7.  ул. Свободы;

3.8. пер. Садовый;

3.9. ул. Западная.

4. Строительство новых улиц на жилых территориях, предусмотренных на первую очередь.

Инженерная инфраструктура
На первую очередь запланированы следующие мероприятия по развитию инженерной инфраструктуры:

1. в соответствии с программой социально-экономического развития АГО до 2015 г:

	Строительство локальных очистных сооружений п. Буланаш
	2008-2011 г.г.
	МУ " Управление экологии и природопользования
	Исключение загрязнения водного объекта, обеспечение нормативной очистки сточных вод от пос. Буланаш

	Реконструкция теплотрассы "БТЭЦ -СПД" п. Буланаш
	2007-2010г.г.
	ЗАО "Регионгаз-инвест"
	Надежное теплоснабжение, снижение потерь теплоносителя при транспортировке

	Реконструкция котельной- установка дополнительного котла для  круглогодичной подачи тепловой энергии для ГВС в п. Буланаш
	2008-2009г.г.
	ЗАО "Регионгаз-инвест"
	Подача ГВС в течении всего года

	Проектирование и строительство нового водозабора на базе шахтного водоотлива в п. Буланаш
	2010-2015г.г.
	МУ АГО "Жилкомстрой"
	Улучшение качества питьевой воды и уменьшение себестоимости затрат на 1м3 воды

	Газоснабжение п.Буланаш 
	2008 -2012 г.г.
	МУ АГО «Жилкомстрой»
	Улучшение жилищных условий, экологической обстановки


2. в соответствии с проектом:

- прокладка водовода Д-300 мм от насосной станции III подъема по улице Юбилейная;

- переукладка водовода Д-100 мм, проходящего по территории кладбища;

- прокладка водовода Д-100 мм для обеспечения водоснабжением проектируемой общественной территории в северной части поселка;

- прокладка самотечного хозяйственно-бытового коллектора Д-200 мм по ул. Гастелло и Белинского с врезкой в существующий коллектор по ул. Первомайской;

- прокладка самотечного хозяйственно-бытового коллектора Д-200 мм для отвода хозяйственно-бытовых стоков от проектируемого северо-западного района с врезкой в существующий коллектор по ул. Юбилейная. 

Инженерная подготовка территории

Мероприятия по инженерной подготовке территории, предусмотренные на первую очередь:

- благоустройство  водохранилища на р. Ближний Буланаш, расположенного в рекреационной зоне п. Буланаш.

Охрана окружающей среды
Мероприятия на первую очередь реализации генерального плана:

· организация санитарно-защитных зон предприятий, озеленение зон в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200;

· сокращение санитарно-защитных зон предприятий, где это возможно, за счет изменения технологии производства и разработки проектов СЗЗ:

· ООО «Опора»,

· ООО «Строитель»,

· Колбасная фабрика ГУП СО «Птицефабрика «Среднеуральская»,

· Буланашская ТЭЦ;

· разработка и организация экологического мониторинга за состоянием атмосферного воздуха.
5. Перечень основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера

Сегодня на территории посёлка Буланаш имеют место опасности и угрозы различного характера, которые обуславливают необходимость принятия мер по защите от них населения и территорий.

Опасные процессы и явления природного и природно-техногенного характера

· Метеорологические процессы: сильный (ураганный) ветер, сильные продолжительные дожди, сильные продолжительные снегопады, заморозки;

· Гидрогеологические процессы: подтопление территории.

Опасности техногенного характера

К источникам возникновения чрезвычайных ситуаций на территории Буланаша следует отнести:

· аварии на опасных производственных объектах предприятий;
· пожары на пожароопасных объектах;
· аварийные разливы нефти и нефтепродуктов;
· подтопление части территории в период весеннего паводка;
· возникновение лесоторфяных пожаров;
· аварии на коммунально-энергетических сетях.
Потенциально-опасные объекты, расположенные на территории посёлка Буланаш

	
	Организация Эксплуатирующая ПОО
	Наименование ПОО
	Вид опасности
	Класс опасности

	1
	Филиал ЗАО «Регионгаз-Инвест» в пос. Буланаш
	Газовая котельная
	Пожар
	4

	2
	ОАО «Агрофирма Артемовский» пос. Буланаш
	Компрессорный цех
	Аммиак (АХОВ)
	4

	3
	ОАО Буланашский машиностроительный завод
	Газовая котельная
	Пожар
	5


На территории поселка Буланаш радиационные и биологически опасные объекты отсутствуют.

Краткая оценка обстановки на территории р.п. Буланаш при возникновении крупных производственных аварии, катастроф и стихийных бедствий

Чрезвычайные ситуации на объектах, использующих (хранящих) в производстве аварийно химически опасные вещества (АХОВ)

На территории посёлка расположен один химически опасный объект, ОАО «Агрофирма Артемовский», хранящий аммиак. Существует опасность возможного заражения АХОВ территории и населения города, проживающего вблизи этого предприятия в результате чрезвычайной ситуации на объекте. 

Прекращение энергоснабжения не приведет к возникновению чрезвычайных ситуаций техногенного характера, т.к. остановка компрессорных станций не приведёт к выбросу АХОВ в рабочую зону.
Чрезвычайные ситуации на пожаро и взрывоопасных объектах

В черте посёлка располагаются два пожароопасных промышленных объекта, а также автозаправочная станция и котельные, работающие на природном газу и мазуте.

При возникновении чрезвычайных ситуаций на объектах, в зоны разрушений и пожаров жилая территория не попадает.

Чрезвычайные ситуации на коммунальных системах жизнеобеспечения

Аварии на коммунальных системах жизнеобеспечения приводят к прекращению снабжения зданий и сооружений водой, электроэнергией, теплом.

Последствия от аварии могут оказывать поражающее действие на людей: поражение электрическим током при прикосновении к оборванным проводам, возникновением пожаров вследствие коротких замыканий и возгорания газа. Кроме того, возможно затопление территории вследствие разрушения водопроводных труб и коллекторов, ожоги людей при разрушении элементов системы паро- и теплоснабжения.

Пожары в жилом секторе и в организациях

Основная доля пожаров - в жилом секторе города. Основные причины пожаров:

· неосторожное обращение с огнем;

· умышленные поджоги;

· нарушение правил пожарной безопасности при устройстве и эксплуатации печей;

· нарушение правил пожарной безопасности при монтаже и эксплуатации электросетей.

Чрезвычайные ситуации на транспортных коммуникациях

На территории посёлка зарегистрированы предприятия, использующие в своей деятельности химически и пожаро-взрывоопасные вещества. Предприятия имеют сертифицированный подвижной состав, оборудованный для перевозок опасных грузов, обученных водителей и подготовленный управленческий персонал, формируют безопасные маршруты и согласовывают их с органами ГИБДД и МЧС, в предусмотренных случаях, организуют сопровождение грузов вооруженной охраной.

Мероприятия по защите территории от опасных природных и техногенных процессов и чрезвычайных ситуаций

В основе мер по предупреждению чрезвычайных ситуаций (снижению риска их возникновения) и уменьшению возможных потерь и ущерба от них (уменьшению масштабов чрезвычайных ситуаций) лежат конкретные превентивные мероприятия научного, инженерно-технического и технологического характера, осуществляемые по видам природных и техногенных опасностей и угроз. Значительная часть этих мероприятий проводится в рамках инженерной, радиационной, химической, медицинской, медико-биологической и противопожарной защиты населения и территорий от чрезвычайных ситуаций.

Предупреждение чрезвычайных ситуаций как в части их предотвращения (снижения рисков их возникновения), так и в плане уменьшения потерь и ущерба от них (смягчения последствий) проводится по следующим направлениям:

· мониторинг и прогнозирование чрезвычайных ситуаций;

· рациональное размещение производительных сил по территории страны с учетом природной и техногенной безопасности;

· предотвращение, в возможных пределах, некоторых неблагоприятных и опасных природных явлений и процессов путем систематического снижения их накапливающегося разрушительного потенциала;

· предотвращение аварий и техногенных катастроф путем повышения технологической безопасности производственных процессов и эксплуатационной надежности оборудования;

· разработка и осуществление инженерно-технических мероприятий, направленных на предотвращение источников чрезвычайных ситуаций, смягчение их последствий, защиту населения и материальных средств;

· подготовка объектов экономики и систем жизнеобеспечения населения к работе в условиях чрезвычайных ситуаций;

· декларирование промышленной безопасности;

· лицензирование деятельности опасных производственных объектов;

· страхование ответственности за причинение вреда при эксплуатации опасного производственного объекта;

· проведение государственной экспертизы в области предупреждения чрезвычайных ситуаций;

· государственный надзор и контроль по вопросам природной и техногенной безопасности;

· информирование населения о потенциальных природных и техногенных угрозах на территории проживания;

· подготовка населения в области защиты от чрезвычайных ситуаций.

Мероприятия по борьбе с ЧС природного характера

Для предотвращения чрезвычайных ситуаций природного характера, необходимо:

· При дальнейшем расширении территории посёлка – реконструкция существующего или строительство нового пожарного депо. На момент проектирования существующее депо полностью обеспечивает потребности посёлка.

· При строительстве капитальных объектов – получение разрешительного заключения от «Уралсейсмоцентра», проектирование объектов в соответствии с нормативной документацией, представление проектной документации на экспертизу.

Мероприятия по борьбе с ЧС техногенного характера

В техногенной сфере работа по предупреждению аварий ведется на конкретных объектах и производствах. Для этого используются общие научные, инженерно-конструкторские, технологические меры, служащие методической базой для предотвращения аварий (в соответствии со СНиП 2.01.51-90).

В качестве таких мер могут быть названы: совершенствование технологических процессов, повышение надежности технологического оборудования и эксплуатационной надежности систем, своевременное обновление основных фондов, применение качественной конструкторской и технологической документации, высококачественного сырья, материалов, комплектующих изделий, использование квалифицированного персонала, создание и использование эффективных систем технологического контроля и технической диагностики, безаварийной остановки производства, локализации и подавления аварийных ситуаций содержание трубопроводов и объектов коммунальной инфраструктуры в надлежащем состоянии, своевременный осмотр и ремонт, а также многое другое. Работы по предотвращению аварий должны вести соответствующие технологические службы предприятий, их подразделения по технике безопасности.

Для предотвращения автомобильных аварий на улицах населенных пунктов, при строительстве улиц – максимальная ширина в красных линиях (в соответствии с проектной документацией).

Для опасных производственных объектов (ОПО) обязательно: 

· лицензирование деятельности, 

· сертификация применяемых технических устройств на соответствие требованиям промышленной безопасности, 

· страхование ответственности за причинение вреда жизни, здоровью и имуществу других лиц и окружающей природной среды в случае аварии,

· декларирование промышленной безопасности (ДБП) (в соответствии с Федеральным законом № 116-03 «О промышленной безопасности опасных производственных объектов», принятым Госдумой 20.06. 1997 г.). 
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